COMUNA POIANA STAMPEI
JUDETUL SUCEAVA
Telefon: 0230/575177; Fax: 0230/575177
e-mail: poiana stampei/a yahoo.com

WWWw.poianastampei.ro

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA STAMPEI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului de evaluare Tntocmit de catre Expert Evaluator Calinescu
C. Andrei Marius, pentru stabilirea valorii de Tnchiriere a unor imobile- proprietate privata a
comunei Poiana Stampei, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Poiana Stampei, Tntrunit Tn sedinta ordinara

Avand Tn vedere:
- Procesul verbal al comisiei de inventariere, Tnregistrat cu nr. 2235 din 03.03.2026.
- Referatul de aprobare al primarului comunei Poiana Stampei, domnul ing. Mezdrea Vilut inregistrat la
nr. 2855 din 23.03.2026 .
- Raportul compartimentului de specialitate Tnregistrat la nr. 2862 din 23.03.2026.
- Avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarire comunala,
protectia mediului si turism, Tnregistrat la nr. 3146 din 30.03.2026.
- Pozitiile nr. 204- nr. 205- nr. 207 din H.C.L. nr. 173 din 10.12.2025 privind atestarea completarii
anexei Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Poiana Stampei, judetul
Suceava, Tnsusit prin H.C.L. nr. 134 din 14.12.2017.
- Raportul de evaluare Tntocmit de Expert Evaluator Calinescu C. Andrei Marius, pentru stabilirea
valorii de Tnchiriere a unor imobile aflate Tn proprietatea privata a comunei Poiana Stampei;
- Necesitatea stabilirii unor valori de Tnchiriere fundamentate tehnic si economic, Tn vederea
administrarii eficiente a patrimoniului privat al comunei.

Tina&nd cont de prevederile:
- art. 108, lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 7, alin. 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia publica,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

n temeiul art. 129, alin. 2, lit. c), alin. 6, lit. a), art. 139, alin. 3, lit. g) si art. 196, alin. 1, lit. a

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare Tntocmit de catre Expert Evaluator Calinescu C. Andrei
Marius, avand ca obiect stabilirea valorii de Tnchiriere a unor imobile— proprietate privata a comunei
Poiana Stampei, judetul Suceava, prevazut Tn anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2. Valorile de Tnchiriere stabilite prin raportul de evaluare aprobat la art. 1 se vor utiliza ca

baza pentru incheierea contractelor de inchiriere, cu respectarea prevederilor legale Tn viggare.
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA STAMPEI

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la Tndeplinire de catre primarul comunei
Poiana Stampei, prin compartimentele de specialitate.

Art. 4. Secretarul general al comunei va comunica prevederile prezentei hotaréari Institutiei
Prefectului judetul Suceava, Tn vederea exercitarii controlului de legalitate si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Secretarul general al comunei,
Adnana MAGAS Alina IVAN

Poiana Stampei, 31.03.2026
Nr. 43
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CAUNESCU C, ANDREI MARIUS
EXPERT EVALUATOR

NR. INREGISTRARE LA EVALUATOR 101 /22.03.2026

RAPORT DE EVALUARE

Apartament nr. 1 cu 4 camere, Apartament nr. 2 cu doua camere, Apartament nr. 5 cu 2
camere amplasate in Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 1, ap. 2, ap. 5, corn. Poiana Stampei,
jud. Suceava

intocmit de: GALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR

Adresa: Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 1, ap. 2, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava
Solicitant evaluare: Primaria Comunei Poiana Stampei

Proprietar: Comuna Poiana Stampei

Utilizator desemnat: Primaria Comunei Poiana Stampei

- martie 2026 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi

transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR si al PRIMARIEI
COMUNEI POIANA STAMPEI.

AUpP A-



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Client
Data evaluarii

Data inspectiei

Tipul proprietatii
Adresa proprietatii
Proprietar

Utilizator desemnat
Cea mai buna utilizare

Carte funciara

Numar topografic
Suprafete (mp)

INTRODUCERE

PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI
02.03.2026

02.03.2026, realizata de evaluator Andrei Marius Calinescu in prezenta
reprezentantului proprietarului.

Apartament nr. 1 cu 4 camere, Apartament nr. 2 cu doua camere, Apartament nr. 5 cu 2
camere

Sat Domisoara nr. 50A-B, ap. 1, ap. 2, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava
COMUNA POIANA STAMPEI

PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI

Rezidential

39229-C1-U1, 39229-C1-U2,39229-C1-US
39229-C1-U1, 39229-C1-U2,39229-C1-US

Nr. Carte Numar . ) )
) Denumire ANPIF Arie utila Aed
cn. Funciara Cadastral
1 39229-C1-Ul 39229-C1-Ul Apartament nr. 1, parter 1976 74.70m2 93,90 m-
2 39229-C1-U2 39229-C1-U2 Apartamentnr. 2, parter 1976 33,70m2 4200 m2
3 39229-C1-U5 39229-C1-U5 Apartamentnr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2  48.30 m2

Apartament nr. 1 - Teren si parti comune in cota indiviza de 17/100.
Apartament nr. 2 - Teren si parti comune in cota indiviza de 8/100.
Apartament nr. 5 - Teren si parti comune in cotd indiviza de 8/100.

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorilor de piata si a valorii de inchiriere

Nr. Carte Numar
crt. Funciara Cadastral

Denumire An PIF Arie utila Aed Valoare de piata Chirie de piata

1 39229 39229-C1-Ul apartament nr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 30.172€ 153.792 lei 174 euro/luna
2 39229 39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70 m2 42,00 m2 13.495€ 68.789 lei 43 euro / luna
3 39229  39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2 48,30 m2 15.520 € 79.107 lei 49 euro / luna

VALORILE NU SUNT INFLUENTATE DET.V.A.

Curs de schimb valutar la data evaludrii (lei/EUR - curs BNR) - 5,0972 LEl/eur

Cu stima,

CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR

TRT EVALUATOR--------- ~Pag2din54



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

CUPRINS

INTRODUGCERE ...ttt bbb e b oo b e e e e b e e e b et e s b e e e e ha e e sh b e e oo hb e s e s b e e e s e b e e s s bt e e s b e e e s ab e e s sbe e e sab e e e bb e e s b e e e anes 2
PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL......c.cooiiviiieeieees e 4
Identificarea si COMPETENTA @VATUATOFUNUI.........ciiiiiii ittt e et e e et e e e s b e ee s se s e e sa s e e e s e e e s se e e e s n e e e s ase e e e asne e e ssreeessnenenannes 4
Identificarea clientului/solicitantului evaluarii sia oricadroralti utilizatori Desemnati...........cccccveiiiiiiiiiiciiine e 4
Utilizarea desemnataa evalUarii..........cccoocvviiniiciieniennn, I 4
|deNtITFICArea ACTIVUIUI SUPUS VAT UBIii...coiiiiiiiiiiie ettt oot e e e oottt e st e e e ae et oo R et oo oR R et e ea st e e s te e e e ket e e ean e e e e asne e e aeneeeesreeenanneenanne 4
BT o TUT Y 2= 1o Y o OO PPRRTPINE 5
Data evaluarii............ Jpeseeerennn s eetsneiee seees meeesesssnnteseeestneeeeretaneteerrana—aae s tereaaaeeerernaaeerernnaaerees D 5
Documentarea necesara pentru €1abOrarEa @VAIUBI . .. ... .uuii ittt et e et e st e et e e s e e e s e e e s s e e e s r e e e s snn e e e aeneeeanreeenaneeas 5
Natura si sursainformatiilor pe care se vabaza evaluarea. 5
Ipoteze semnificative siipoteze SPeCiale SEMNITICATIVE. .......ccciii it e e s e e et e e e s e e e s sr e e e s an e e e s sanee e esre e e sne e e 6
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare.............. N 7
Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR.......ccccoiiiiiiie e 7
Descrierea raportulUi.......c....coooveienen. 8
Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale semnificative.................... Y S
PARTEA A lI-A 1 PREZENTAREA DATELOR ...ttt 9
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica e 9
ldentificarea eventualelor DUNUKi MODITE ©VAIUATE. ...........cuuii ittt ettt e s e e s b e e s se b e e s e e e s be e e s e e e e e s re e e s snneeesanreeeas io
Date privind zona, oras, vecinatati siamplasare............cc.. covevnnnee. io

Informatii despre amplasament..

Descriereaconstructiilor.....

Date prmnd impozitele si taxele locale

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele Sau COAtiile CUFNENTE...........oct voiiiiiiiie et 13
PARTEA A 1II-A 8 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. ...t e et et e et e ettt et s e e e ceeeesainee e e e e .14
=T o) Aol o U L =Y o ¥ OO TP U PP PP 14
COIEI@a ..ttt 14
(O F=Y o o= T PSR R O RPOURTPUPRRO 15
o Tl T oY U I o TN o =Y PSPPI 15
Analiza celei mai bune utiliz&ri (CMBU)...........cocoiiiiiiiieeee 15
PARTEA A TV-A — EV ALU AR E A ettt e oottt e o1 be 4o e ook bttt e e e aae b e ee e e s ke e et e s e bbe e e e e e banneesaanneee 17

PREZENTAREA ABORDARILOR N EVALUARE ...

Estimarea costuluideinlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale 17
Abordareaprin VENIT........ccoooiiiiiiiiis 20
PARTEA A V-A - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL...cciiiiiiiiieie e 22
PARTEA A VI-A = ANEXE. ... oottt ettt + ettt e e et e e e e e e e e e e bbstareaaraaaaeaaaeaeens 23
[Se) eTe L o=y Tl oY oY o] gl=] E= TP PO OO PP PPP PPN 23
Localizare proprietate...........c.......... 25
Oferte siinformatii de piatd utilizate........cccccveeiieeeiienieninnennn. 26
Do oa By oYy A=Y RN oY oY o] TN = TP PP PPRRPRRNS 38

CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR Pag 3 din 54



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

- nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

- analizele si opinile noastre au fosl bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si Standardele de Evaluare a bunurilor (Ed. 2025).

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- Proprietatea a fosl inspectata personal de catre evaluator Calinescu Andrei Marius in data de
02.03.2026 in prezenta reprezentantului proprietarului.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in

- afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Identificarea clientului/solicitantului evaluarii si a oricaror al$i utilizatori desemnati
»

n conformitate cu datele Tnregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se
adreseaza exclusiv PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI in calitate de Client/Solicitant evaluare si PRIMARIA
COMUNEI POIANA STAMPEI, in calitate de Utilizator desemnat si este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului desemnat mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator desemnat, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integralda, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a prezentei evaluarii este informarea proprietarului PRIMARIA COMUNEI POIANA
STAMPEI asupra valorii de piata si a chiriei de piata a apartamentelor.

Identificarea activului supus evaluarii

Proprietatea supusa evaluarii este una de tip rezidential — apartamente amplasate Tn bloc de locuinte, proprietate
situata in Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 1, ap. 2, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava, identificate astfel:
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

DESCRIERE CADASTRALA CLADIRI/CONSTRUCTII

Nr. Carte Numai . . -
i Denumire ANPIF  Arie utU; Aed Observatii
etc Funciar. Cadastral
39229-C1-Ul 39229-C1-Ul Apartamentnr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 i
Suprafetele au fost preluate .din
39229-C1-U2 39229-G1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70m2 42,00 m2 . .
releveele puse la dispozitie.
39229-C1-U5 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2 48,30 m2
TOTAL arii dadiri/c.jurtructii 142,70 m" IMJim?
Tipul Valorii

Avand 1n vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoarea de piata”, respectiv ,chiria de
piata”, definita de SEV102 - Tipuri ale valorii ca fiind:

« Valoarea de Diata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii,
Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare In cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

= Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, Tntre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de Tnchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

= Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat prin inchiriere. in
cazurile In care exista contracte de inchiriere, este necesar sa se ia Tn considerare chiria contractuala, iar in alte
cazuri chiria de piata.

Data evaluarii
Data evaluarii este 02.03.2026. Data inspectiei este 02.03.2026. Data raportului este 22.03.2026.

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate realizata in data de 02.03.2026 in prezenta reprezentantului
proprietarului, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

Tn vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre localitate,

evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.
Tn realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante necesare.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate au fost:
* Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
= datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren Tmpreuna cu
reprezentantul proprietarului.
e documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluarii (puse la dispozitia evaluatorului la
data evaluarii):
1 Extrase de Carte Funciara neutilizabile in circuitul civil (utilizate pentru informare);
®  Relevee apartamente receptionate OCPI;
o suprafetele au fost preluate din documentele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului
o gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
o istoricul proprietatii
o responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului
« informatii la care a avut acces evaluatorul
o informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
o date privind piata imobiliara locala cunoscute la data evaluarii incluzand elemente deja existente Tn baza de date
a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participant pe piata specifica si din mass-media de specialitate
O manuale si cataloage de costuri
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR - Ed. 2025;
o Bibliografie de specialitate.

]

CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR Pag 5 din 54



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special
n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres

pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat Tn considerare. Daca se va demonstra ca cel putin
una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea

estimata este invalidata;

o

o

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile
si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate avute la dispozitie.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati Sau zone de restrictionam care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise Tn raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii
care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu
si utilizare, Tn afara cazului In care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate Tn starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a patrtilor
neinspectate si acest raport nu trebuie Tinteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Ga parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a intentionat
a se scoate n evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele decéat cele care sunt prin
executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod
negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda dientilor preocupati de un asemenea potential
negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul
nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului Tn interiorul limitelor si granitelor proprietatii asa
cum sunt descrise Tn acest raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii Tn conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile ia data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii humai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referinta Tn acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual a
fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciuri efect asupra valorii de piata
a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati.
Nu au fost efectuate investigatii Tn acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest
demers.
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

o Pentru acele proprietati pentru care exista un drept de ipoteca a diversilor finantatori, estimarile au fost realizate
in ipoteza in care acestia vor acorda acceptul lor transferului de proprietate, iar viitorul proprietar isi va da
acceptul pentru mentinerea ipotecilor asupra respectivelor proprietati.

o Prezenta evaluare a fost Tntocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat.

o Proprietatea imobiliara subiect se considera libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipoteza.

o Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din extrasele de
carte funciara si relevee, puse la dispozitie de catre client.

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate puse
la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

o Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie n
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate Tn raport se aplica Tntregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului Tn care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Ipoteze speciale semnificative:

Nu este cazul.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul clientului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata
n raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si utilizator desemnatului
mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator desemnat, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de alta persoana, Tn nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului Tn care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR

 Standarde generale:
- SEV100 - Cadrul general al evaluarii (1IVS100);
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102);
- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106).
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* Standarde si ghiduri pentru active:
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
e Standarde si ghiduri pentru utilizari specifice:
- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.
Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data evaluarii prezentul raport de evaluare poate fi verificat in
conformitate cu prevederile Standardului de evaluare a bunurilor “SEV 400 - Verificarea evaluarii”.
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, acolo unde a fost necesara abaterea de la standardele
enumerate mai sus, s-au enuntat ipoteze speciale, care au fost asumate de catre utilizatorii desemnati ai raportului de
evaluare, si au devenit parte integranta din instructiunile evaluarii, repectiv termenii de referinta ai evaluarii (conform
prevederilor “SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)").

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit Tn conformitate cu SEV 106 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale semnificative

Nu este cazul.
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PARTEAA II-A - PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea supusa evaluarii este una de tip rezidential — apartamente amplasate Tn bloc de locuinte, proprietate
situata in Sat Dornisoara nr, 50A-B, ap. 1, ap, 2, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava, identificate astfel:
DESCRIERE CADASTRALA C1AD1RI/CONSTRUCTII

Nr. Carte Kleinwf ) ) _ n
. Denumire ANPIF Arie utila Aed Obacrvatii
crt Funciara Caduatral
1 39229-C1-Ul 39229-C1-Ul Apartament nr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 |
Suprafetele au fost preluate din
39229-C1-U2 39229-C1-U2 Apartament nr. 2, patter 1976 33,70 m2 42,00 m2 . .
releveele puse la dispozitie.
39229-C1-U5 39229-C1-U5 Apartamentnr. 5, etaj 1 1976 3430 m2 48,30 m2
TOTAL arii dadiri/conttnicrii. 142.70 nr 184.20 m*

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este compusa din:

Apartamentul nr. 1 - apartament cu 4 camere si dependinte (actual spatiu comercial si spatii depozitare,
suprafata utila de 74,7 mp, suprafata construita de 93,9 mp, compartimentare - hol, 4 camere) amplasat la parterul unui
bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, in Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 2, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava.
Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad. 39299-C1-U1, inscris in Cartea Funciara nr. 39229-C1-U1 UAT Poiana
Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976, conform informatii disponibile, iar apartamentele au fost renovate partial in
anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee
din beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn cu Tnvelitoare din tabla zincata. Usa de acces in scara este din PVC,
scara este bine Intretinuta si curata. Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tamplarie exterioara din
PVC cu geam termopan, tamplarie interioara din PVC si partial din lemn, pardoseli din beton tip mozaic si partial dusumea
din lemn, zugraveli lavabile si simple. Usa de acces in apartament este din PVC. Obiectele sanitare sunt de calitate
medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu racord la reteaua zonei, alimentarea cu apa si canalizare se
realizeaza cu record la retelele zonei. Incalzirea se realizeaza corpuri radiante electrice. Blocul are fatada tencuita si

zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe lista imobilelor cu risc seismic.

Apartamentul nr. 2 - apartament cu 2 camere si dependinte (Suprafata utila de 33,7 mp, suprafata construita de
42,0 mp, compartimentare — baie, 2 camere) amplasat la parterul unui bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, cu un
spatiu comercial amplasat la parter, In Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 2, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava.
Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad. 39299-C1-U2, inscris Tn Cartea Funciara nr. 39229-C1-U2 UAT Poiana
Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976, conform informatii disponibile, iar apartamentele au fost renovate partial in
anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee
din beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn cu Tnvelitoare din tabla zincata. Usa de acces n scara este din PVC,
scara este bine intretinuta si curata. Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tamplarie exterioara din
PVC cu geam termopan, tamplarie interioara din MDF cu geam decorativ, pardoseli din parchet In camere, gresie
ceramica in baie, zugraveli lavabile, placaje cu faianta in baie si partial in bucatarie, in zona sobei. Usa de acces in
apartament este metalicd. Obiectele sanitare sunt de calitate medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu
racord la reteaua zonei, alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza cu record la retelele zonei. Incalzirea se realizeaza
cu soba de teracota si corpuri radiante din otel. Blocul are fatada tencuita si zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe
lista imobilelor cu risc Seismic.

Apartamentul nr. 5 - apartament cu 2 camere si dependinte (Suprafata utila de 34,3 mp, balcon de 2,6 mp,
balcon de 3,5 mp, suprafata construitd de 48,3 mp, compartimentare — baie, 2 camere, hol comun si 2 balcoane)
amplasat ia etajul 1 al unui bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, cu un spatiu comercial amplasat la parter, in Sat
Dornisoara nr. 50A-B, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava. Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad.
39299-C1-U5, inscris Tn Cartea Funciara nr. 39229-C1-U5 UAT Poiana Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976,
conform informatii disponibile, iar apartamentele au fost renovate partial in anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are
structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee din beton armat, acoperis tip sarpanta din
lemn cu invelitoare din tabla zincata. Usa de acces in scara este din PVC, scara este bine Tntretinuta si curata.
Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan, tamplarie
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interioara din MDF cu geam decorativ, pardoseli din parchet in camere, gresie ceramica in baie, mozaic pe holul comun,
zugraveli lavabile, placaje cu faianta in baie si partial in bucatarie, in zona sobei. Usa de acces in apartament este
metalicd. Obiectele sanitare sunt de calitate medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu racord la reteaua
zonei, alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza cu record la retelele zonei. incalzirea se realizeaza cu soba de
teracota si corpuri radiante din otel. Blocul are fatada tencuita si zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe lista
imobilelor cu risc seismic.

Proprietatea imobiliara apartine PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI conform urmatoarelor documentele de
proprietate puse la dispozitia evaluatorului:
o Exfrase de Carte Funciara neutilizabile in circuitul civil (utilizate pentru informare);
0 Relevee apartamente receptionate OCPI,

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile
continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu datele colectate de evaluator, utilizate Tn
procesul evaluarii.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate bunuri mobile.
Date privind zona, oras, vecinatati si amplasare

Comuna Poiana Stampei este situata in partea de sud-vest a judetului Suceava, in Bazinul Domelor, In lungul
Drumului National 17, Vatra-Dornei - Bistrita, artera de trafic national si european. Satele comunei s-au dezvoltat in lungul
raului Dorna, care colecteaza spre varsare toate apele ce curg in aceasta zona.

Cuprinsa intre 47°14' — 47°22' latitudine nordica si 22°02' — 25°18' longitudine estica si situata la 823 m altitudine,
comuna Poiana Stampei se Tntinde pe o suprafata de 177 km2, fiind una dintre cele mai pitoresti zone ale Moldovei.

Comuna este strajuita la vest de muntii marunti ai Bargaului, iar la sud de zidul Tnalt al Muntilor Calimani. Se
Tnvecineaza la nord cu comuna Dorna Candrenilor, la est cu Doma Candrenilor si Saru Domei, la sud cu judetele Harghita
si Mures, la vest cu judetul Bistrita Nasaud.

Suprafete mari de padure, de fanete si pasuni le-au oferit locuitorilor posibilitatea de a se ocupa de cresterea
animalelor si valorificarea produselor animaliere si ale padurii (lemn, fructe de padure, ciuperci).

Avand in vedere ca amplasarea comunei Poiana Stampei este intr-o zona Tnconjurata la vest de Muntii
Bargaului, la nord de Depresiunea Domelor, la est de Muntii Bistritei, relieful este ondulat, avand culmi in partea de aval,
iar in partea superioara a paraielor, de culmi proeminente si vai Inguste. Altitudinea medie a zonei este de 800 m., cu
varful Pietrosu de peste 2000 m. si Tamau - 1800 m. Masivele importante sunt: la est Muntii Bistritei si la sud Muntii
Calimani.

Comuna Poiana Stampei arfe In componenta sa satele: Poiana Stampei (resedintd administrativda), Casoi,
Dornisoara, Pilugani, Tataru, Tesna si Praleni.

Aflata la hotarul dintre Moldova si Ardeal, comuna Poiana Stampei este amintitda documentar inca din anul 1593,
de pe vremea domniei lui Aron Voda. Acesta se adreseaza printr-o scrisoare bistritenilor, cerandu-le sa nu mai incalce cu
vitele lor hotarul Moldovei, hotar ce se gasea la Poiana Stampei. Chiar denumirea de ,Poiana Stampei" arata ca
localitatea era la hotar, unde de obicei era vama si unde negustorii ardeleni sau moldoveni erau obligati sa plateasca taxa
si unde, pe documente, se aplica stampila ,stampa". Denumirea de ,Poiana" feste legata de padurea roméaneasca si de
poienile din paduri sau zonele de padure defrisate. Astfel s-a format cel mai vechi habitat uman al comunei, actualul Sat
Casoi, denumirea venind de la cateva case mari construite din lemn. Tn jurul acestui sat se va forma viitoarea comuna

Poiana Stampei.

Turism

Datorita pozitiei geografice si a frumusetii peisajului, comuna Poiana Stampei se afla printre atractiile turistice din
zona Bucovinei si prin faptul ca Rezervatia Naturala ,Tinovul Mare", unica Tn tara, se afla in proprietatea acestei localitati.
De asemenea, noul ,Muzeu al satului”, amplasat ih centrul comunei, va oferi vizitatorilor o imagine despre frumusetea
portului popular, traditii si obiceiuri din trecut pastrate pana astazi.
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Agricultura

Suprafete mari de padure, de fanete si pasuni le-au oferit locuitorilor posibilitatea de a se ocupa de cresterea
animalelor si valorificarea produselor animaliere si ale padurii (lemn, fructe de padure, ciuperci). Suprafata totala a
teritoriului administrativ al comunei este de 18076 ha.

Agricultura reprezinta activitatea economica de baza, prin care locuitorii comunei Tsi asigura resursele de hrana
si 0 parte din veniturile banesti.

Comuna Poiana Stampei are resurse limitate de terenuri agricole, peste 73 % din teritoriu fiind ocupat de padure.
Suprafata arabila este redusa, aproximativ 251 ha. Posibilitdti de crestere a arabilului nu exista, iar structura pe
proprietate fiind mica, asigurarea produselor agricole pentru nevoile comunei nu se va putea realiza decét prin alocarea
factorilor tehnici: mecanizare, fertilizare, amendarea terenurilor, drenarea celor cu exces de umiditate, seminte
selectionate.

Productia vegetala

Zona prezinta favorabilitate pentru cultura plantelor tehnice, mai putin pentru cultura cerealelor.

Populatia are ocupatie preponderent agricold, isi lucreaza pamantul individual, cu mijloace rudimentare si in
foarte mica masura cu mijloace mecanice.

Legumicultura este un sector mai putin dezvoltat. Suprafata cultivata cu legume este de 23 ha, dar exista
terenuri disponibile pentru extinderea culturilor pana la 30 ha. Clima permite cultivarea legumelor, Tnsa este nevoie de
investitii Tn sisteme de irigatii.

Activitatea de crestere a animalelor este o traditie Tn aceasta zona, dar din cauza pretului mic al litrului de lapte si
al celorlalte produse rezultate Th gospodariile oamenilor aceasta ramura este neprofitabila si este intr-o continua scadere.

Tn comuna Poiana Stampei, cresterea animalelor se practica doar la nivelul gospodariilor. Sectorul zootehnic al
comunei poate fi dezvoltat prin amenajarea unor ferme sau microferme de crestere organizata a animalelor, a unor centre
de colectare si valorificare a produselor de origine animala: lapte, carne, piei, l1ana (centre de taiere, abatorizare,
carmangerii s.a). Se pot amenaja pe raza comunei ferme de crestere a pasarilor dotate cu centre de prelucrare si

valorificare a produselor avicole.

Pomicultura
in comuna Poiana Stampei sectorul pomicol nu este foarte dezvoltat. Acest sector se poate dezvolta prin

modernizarea tehnologiilor de cultivare si recoltare, dar si prin amplasarea unor centre de colectare, prelucrare si
valorificare a acestor produse.

Silvicultura

Suprafata cu paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera a comunei Poiana Stampei este de 13148 ha,
reprezentand 73,09% din suprafata totala a comunei. Zonele de padure asigura productia de plante medicinale si fructe
de padure. Padurile de pe teritoriul comunei ofera potential investitional prin Infiintare de ateliere de mica tamplarie, fabrici
de mobila si profile de lemn.

Piscicultura

Zona este favorabila pentru dezvoltarea pisciculturii, element ce ajuta si la dezvoltarea serviciului turistic.

Conform recensamantului efectuat Tn 2021, populatia comunei Poiana Stampei se ridica la 2.119 locuitori, Tn
crestere fata de recensamaéantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 2.077 de locuitori.

Domisoara (popular Doma Helgei, Tn maghiara Doma Vblgy sau Domavolgyitelep) este un sat in comuna
Poiana Stampei din judetul Suceava, Bucovina, Romania.

Panain 1956 a apartinut de comuna Muresenii Bargaului, judetul Bistrita-Nasaud

Proprietatea imobiliara in cauza este amplasata in Sat Dornisoara nr, 50A-B, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud.
Suceava, la cca. 20 m de Str. Dornisoara, la cca. 750 m de Biserica ortodoxa din Dornisoara, la cca. 1 km de Cabana
Tinovo, la cca. 10 km de Rezervatia de turba Tinovul Mare si la cca. 12,8 km de DN17, intr-o zona preponderent

rezidentiala unde se regasesc proprietati rezidentiale de tip caselvile, cateva proprietati industriale (prelucrare a lemnului,
balastiere) si terenuri libere.

Zona analizata este una cu densitate redusa a populatiei cu tendinta de stagnare.
Descrierea zonei de amplasare:
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= in zona sunt amplasate preponderent proprietati rezidentiale de tip casel/vile, cateva proprietati industriale
(prelucrare a lemnului, balastiere) si terenuri libere.

= distanta fata de proprietati complementare: (piete magazine, institutii de Tnvatamant etc.): medie spre mare

« distanta fata de mijloacele de transport in comun: mica.

= utilitatile zonei: apa curenta, canalizare, energie electrica, telefonie, cablu TV si internet;

e artere importante in zona: Str. Dornisoara la cca. 20 m si DN17 la cca. 12,8 km.

Informatii despre amplasament

Proprietatea evaluata face parte dintr-un amplasament mai mare (al blocului de la adresa indicata).
Amplasamentul mai este caracterizat si de:
e bransamente existente la utilitati (electricitate, apa, canalizare).

Descrierea constructiilor

Descrierea blocului in care se afla proprietatea evaluata:
* Regim inaltime cladire: P+1E;
= Data PIF: 1976;
* Infrastructura: fundatii din beton armat;
e  Suprastructura: stalpi si grinzi din beton armat cu plansee de beton armat
« Inchideri perimetrele si compartimentari interioare din zidarie de caramida
* Acoperis: tip sarpanta din lemn cu Tnvelitoare din tabla zIncata;
* Finisaj exterior: Blocul are tencuita si zugraveli decorative;
= Apreciere generala a blocului: starea generala a blocului este buna.

Descrierea apartamentelor evaluate:

Apartamentul nr. 1 - apartament cu 4 camere si dependinte (actual spatiu comercial si spatii depozitare,
suprafata utila de 74,7 mp, suprafata construita de 93,9 mp, compartimentare — hol, 4 camere) amplasat la parterul unui
bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, Tn Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 2, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava.
Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad. 39299-C1-U1, inscris in Cartea Funciara nr. 39229-C1-U1 UAT Poiana
Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976, conform informatii disponibile, lar apartamentele au fost renovate partial in
anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee
din beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn cu Tnvelitoare din tabla zincata. Usa de acces in scara este din PVC,
scara este bine Tntretinuta si curata. Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tAmplarie exterioara din
PVC cu geam termopan, tamplarie interioara din PVC si partial din lemn, pardoseli din beton tip mozaic si partial dusumea
din lemn, zugraveli lavabile sl simple. Usa de acces in apartament este din PVC. Obiectele sanitare sunt de calitate
medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu racord la reteaua zonei, alimentarea cu apa si canalizare se
realizeaza cu record la retelele zonei. Tncalzirea se realizeaza corpuri radiante electrice. Blocul are fatada tencuita si
Zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe lista imobilelor cu risc seismic.

Apartamentul nr. 2 - apartament cu 2 camere si dependinte (Suprafata utila de 33,7 mp, suprafata construita de
42,0 mp, compartimentare - baie, 2 camere) amplasat la parterul unui bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, cu un
spatiu comercial amplasat la parter, In Sat Dornisoara nr. 50A-B, ap. 2, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava.
Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad. 39299-G1-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 39229-01-U2 UAT Poiana
Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976, conform informatii disponibile, iar apartamentele au fost renovate partial in
anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee
din beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn cu Tnvelitoare din tabla zincata. Usa de acces in scara este din PVC,
scara este bine Intretinuta si curata. Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tamplarie exterioara din
PVC cu geam termopan, tamplarie interioara din MDF cu geam decorativ, pardoseli din parchet in camere, gresie
ceramica in baie, zugraveli lavabile, placaje cu faianta in baie si partial in bucatarie, in zona sobei. Usa de acces in
apartament este metalica. Obiectele sanitare sunt de calitate medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu
racord la reteaua zonei, alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza cu record la retelele zonei. incalzirea Se realizeaza
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cu soba de teracota si corpuri radiante din otel. Blocul are fatada tencuita si zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe
lista imobilelor cu risc seismic.

Apartamentul nr. 5 * apartament cu 2 camere si dependinte (Suprafata utila de 34,3 mp, balcon de 2,6 mp,
balcon de 3,5 mp, suprafata construita de 48,3 mp, compartimentare - baie, 2 camere, hol comun si 2 balcoane)
amplasat la etajul 1 al unui bloc de locuinte cu regim de Tnaltime P+1E, cu un spatiu comercial amplasat la parter, in Sat
Domisoara nr. 50A-B, ap. 5, corn. Poiana Stampei, jud. Suceava. Apartamentul este identificat cadastral cu nr. cad.
39299-C1-U5, inscris In Cartea Funciara nr. 39229-C1-U5 UAT Poiana Stampei. Blocul a fost construit in anul 1976,
conform informatii disponibile, iar apartamentele au fost renovate partial in anul 2025. Blocul nu este reabilitat termic, are
structura din stalpi si cadre de beton armat si zidarie de caramida, plansee din beton armat, acoperis tip sarpanta din
lemn cu invelitoare din tabla zincata. Usa de acces in scara este din PVC, scara este bine Tntretinuta si curata.
Apartamentul are finisajele interioare de calitate medie. Are tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan, tdmplarie
interioara din MDF cu geam decorativ, pardoseli din parchet in camere, gresie ceramica in baie, mozaic pe holul comun,
zugraveli lavabile, placaje cu faianta Tn baie si partial in bucatarie, in zona sobei. Usa de acces in apartament este
metalica. Obiectele sanitare sunt de calitate medie. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza cu racord la reteaua
zonei, alimentarea cu apa si canalizare se realizeaza cu record la retelele zonei. incalzirea se realizeaza cu soba de
teracota si corpuri radiante din otel. Blocul are fatada tencuita si zugraveli decorative. Blocul nu figureaza pe lista
imobilelor cu risc seismic.

Date privind impozitele si taxele locale

Analizdnd zona si piata locala, mentionam ca impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate sunt la nivelul
pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele locale, prin urmare valoare de
piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Proprietatea supusa evaluarii a fost dobanditd de catre COMUNA POIANA STAMPEI conform Contract de
vanzare nr. 3104 /21.11.2025. Nu exista alte informatii.
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PARTEA A llI-A - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participant la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori cate actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum
si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzional Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii. Tn functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi Tmpartite Tn piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Proprietatea evaluata este una de tip rezidential; sub-piata specifica este cea a apartamentelor cu 2-4 camere
situate Tn blocuri vechi de locuinte. Analizand piata specifica de la nivelul Mun. Suceava, am constatat ca piata acestei
proprietati este una locala, fiind reprezentata de apartamentele de 2-3 camere situate in zona similare de pe raza Mun.
Suceava, zonele centrale, semicentrale si mediane.

Fapte curente

Piata apartamentelor a cunoscut Thainte de 2008 o perioada de crestere semnificativa. De la un ah la altul
preturile unitare de vanzare au nregistrat cresteri semnificative. in aceasta perioada a crescut in mod constant si numarul
unitatilor scoase la vanzare.

Tncepand cu anul 2008, odata cu criza financiara, cererea pentru apartamente s-a diminuat brusc ceea ce a
Tnceput sa se reflecte Tn preturi. Scaderea nivelului cererii a fost cauzat de scaderea Tncrederii cumparatorilor n viitorul
economic global si ulterior a generat si o neincredere majora la nivelul finantatorilor care au impus conditii de finantare din
ce In ce mai stricte.

Situatia incerta a pietei imobiliare s-a pastrat pana la sfarsitul anului 2014/inceputul anului 2015 cand, pe fondul
intensificarii eforturilor guvernamentale de sustinere a sectorului imobiliar in primul rand prin programul Prima Casa,
conditiile de finantare au devenit mult mai accesibile si astfel cererea s-a inscris pe un usor trend ascendent, mai ales in
marile orase ale tarii. Pe termen scurt si mediu estimam o mentinere a acestui trend.

Tn prezent pe raza comunei Poiana Stampei nu exista Tn desfasurare proiecte de construire de blocuri de
locuinte, majoritatea proiectelor in constructii sunt de tipul casel/vile.

Pe masura ce se simte in piata o crestere a cererii se observa sl o usoara crestere a preturilor de tranzactionare,
Tn functie de amplasare, de dotare, de calitatea finisajelor, dimensiunile apartamentelor, nivelul la care se afla etc. plaja de
tranzactionare variaza semnificativ, intervalul de variatie al preturilor pentru apartamentele similare din localitatile similare
din jud. Suceava fiind Tntre 300 eur/mp Au (fara TVA) si chiar 700 eur/mp Au (fara TVA). Ecartul mare intre valoarea
minima si maxima a intervalului se datoreaza in primul rand localizarii, precum si datorita calitatii finisajelor dar si a
dimensiunii apartamentelor. Astfel, la limita superioara se situeaza apartamentele situate Tn localitatile turistice, cu acces
usor la principalele facilitati ale orasului (mijloace de transport, utilitati, centre comerciale in apropiere, retea rutiera bine
dezvoltata etc) ce au una sau doua camere, cu suprafata pana in 50 mp si care au finisaje exclusiviste. La nivelul minim al
intervalului se situeaza apartamentele situate in fostele localitati miniere, de dimensiuni mari de peste 60 mp. Tranzactiile
cu astfel de apartamente de dimensiuni mari sunt mai putine Tnsa nu se poate observa o blocare a pietei acestor
apartamente.

Cererea
Luand in considerare aspectele analizate Tn capitolele precedente, referitoare la factorii care afecteaza

atractivitatea proprietatii, apreciem ca:
«  profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, persoana fizica cu putere mare de cumparare”,
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= astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita Tn numar mediu.
= 7n cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuie privite Tn contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate analizat, care
genereaza un nivel global mediu al cererii.

Oferta

Pe baza faptelor de piata cunoscute, putem conchide:
= 1n aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile Tn cantitate mcia;
= volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este foarte rudus;

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este aproximativ egal cu cel al
ofertei si avem deaface cu o piata aflata cel mai probabil intr-un punct de inflexiune, moment in care are loc o schimbare
dintr-o piata a cumparatorului Tntr-o piata a vanzatorului, cu preturi in usoara crestere; estimam ca aceasta tendinta se va
pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

n viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a sa
(CMBU), si o defineste ca fiind:

« cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea unui activ care Ti maximizeaza valoarea si care este posibila,
permisa legal si fezabila financiar

Din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o "simbioza Tntre doua entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat
ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o diminueze.
"Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este Tn relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea”
intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de reguld, factorii
guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci
cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face n virtutea schimbarii solicitarilor
pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezultd astfel ca CMBU trebuie
analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice
si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si este
cea care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

CMBU a terenului considerat liber
Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza Tn ipoteza ca este liber (chiar daca exista constructii pe el),
Si aceasta parte a analizei CMBU se face n aceeasi ipoteza.

Proprietatea evaluata face parte dintr-un bloc cu locuinte si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in
CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare.

CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)
De regula, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; este si cazul de fata si astfel
utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietatii evaluate sunt:
= spatiu pentru destinatie rezidentiala
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* spatiu comercial sau pentru birouri, pentru apartamentele amplasate la parterul blocului.

Concluziile analizei GMBU
Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
= se pot identifica proprietatile comparabile cu cele evaluate, ofertele de Inchiriere pentru astfel de imobile
sunt cunoscute, inchirierea unor astfel de apartamente este un fapt curent, dar mai rar, avand in vedere
amplasarea Tntr-o localitate rurala, deci estimarea chiriei de piata s-a putut realiza.
= se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate,
sau se identifica utilizarea care o poate maximiza
Proprietatea evaluata este una rezidentiala — apartament in bloc - si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa.
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PARTEA AIV-A - EVALUAREA

Prezentarea abordarilorin evaluare

n conformitate cu Standardele ANEVAR, pentru determinarea valorii de piata, exista 3 abordari, fiecare dintre

ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice, astfel:

Abordarea prin piata — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele identice sau
macar similare, al caror pret este cunoscut - proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata, in
trecut, a avut o activitate dinamica; Tn actualele conditii, Tn piata NU a fost identificat un numar adecvat de oferte precum
si elementele necesare ajustarii acestora, astfel NU se poate fundamenta o analiza care sa conduca la o indicatie asupra
valorii de piata a respectivei proprietati; aceasta abordare NU poate fi aplicata;

Abordarea prin venit — ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o
singura valoare a capitalului - Pe piata specifica, inchirierea de astfel de imobile este un fapt curent, sunt cunoscute
chiriile practicate; aceasta abordare poate fi aplicata;

Abordarea prin cost - ofera o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei conform
caruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat mai mult decat costul necesar obtinerii
unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire - Proprietatea evaluata, fiind o parte dintr-o cladire mai
mare, lotul de teren ocupat de bloc fiind partajat Tntre unitati multiple, in cota indiviza, obtinerea unei indicatii asupra valorii
de piata a apartamentului evaluat printr-o metoda bazata pe cost este un demers mai putin adecvat, precizia rezultatului
obtinut fiind si ea afectata, dar pentru scopul evaluarii a fost estimat un cost de Tnlocuire pentru intreg blocul si au fost
alocate valorile pe cele 3 apartamente; aceasta abordare a putut fi aplicata.

Estimarea costului de Tnlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale

Costul de Tnlocuire brut (de nou)

Costul de Tnlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile Curente de la data evaluarii a unei cladiri cu utilitate
echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate. Cheltuielile
ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri
indirecte. Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul
promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda
devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de Tnlocuire de nou (brut) pe o metoda se segregare a
costului, respectiv in baza:

- Costuri de nlocuire cladiri rezidentiale Editura IROVAL Bucuresti 2009 — Gomeliu Schiopu;
- “Costuri de reconstruire — costuri de Tnlocuire cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale” -
Corneliu Schiopu, Bucuresti IROVAL 2010.
- Costuri de reconstruire — costuri de Tnlocuire — Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri mitek
si constructii speciale, Corneliu Schiopu, Bucuresti IROVAL 2014;
- Costuri de reconstruire - costuri de Tnlocuire, Cladiri Tnsiruite, Cladiri cuplate, apartamente in blocuri turn, cladiri
monumentale, spitale, policlinici si camine de batrani, Corneliu Schiopu, Bucuresti IROVAL 2021;
Indici de actualizare costuri de reconstructie — costuri de inlocuire cladiri rezidentiale, industriale, comerciale si
agricole, constructii speciale 2025 -2026.
Pasii aplicarii metodei sunt:
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata nivelelor, suprafata desfasurata)
Tncadrarea localitatii Tn functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manopera, stabilirea distantei
medii de transport pentru calculul coeficientilor;
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- Alegerea tipului de infrastructurd, suprastructura a cladirii — raportarea preturilor unitare la suprafetele aferente
rezultand costul global
- Alegerea calitatii finisajelor, nvelitorii si instalatilor functionale - raportarea preturilor unitare la suprafetele

aferente rezultand costul global
- Tnsumarea costurilor totale.

Deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de Tnlocuire (de nou) a constructiilor ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe. Exista mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate. Metodele de estimare a deprecierii sunt:
metoda duratei de viatda economica, metoda modificata a duratei de viata economica, metoda segregarii, tehnicile de
comparare a veniturilor. Ca o metoda suplimentara, metoda duratei de viata fizica poate fi utilizatd numai pentru a estima
uzura fizica.

In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului sa analizeze
separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de
Tnlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:

- uzura fizica recuperabilg;

- uzura fizica nerecuperabila;

- neadecvarea functionala recuperabila;

- neadecvarea functionala nerecuperabilg;

- deprecierea externa (ce poate fi si temporara)

Tn general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabila si externa

Stabilirea uzurii fizice s-a facut in paralel cu determinarea ponderii valorii elementului din total valoare cladire si aplicarea uzurii
diferentiat pe element sau grup de elemente asemanatoare ca structura.

Pentru exprimarea cat mai corecta a coeficientului de uzura fizica real estimat s-a procedat la descompunerea cladirilor in
categorii de lucrari unde sunt inglobate materiale cu viata lunga si categorii de lucrari unde sunt materiale cu viata scurta.
Pentru determinarea coeficientului de uzura cladirile au fost descompuse in urmatoarele categorii de lucrari:

Structura de rezistenta — durata de viata lunga

Anvelopa - durata de viata scurta

Finisaje — durata de viata scurta

Instalatii — durata de viata scurta

Procentele de depreciere pe categorii de lucrari au fost determinate prin raportul dintre durata de viata trecuta si durata de
viata totala a elementelor. Pentru elementele cu viata scurta a fost considerata durata de 35 ani (instalatii, finisaje), 50 de ani
pentru anvelopa, iar pentru cele cu durata lunga (fundatii, structura, Tnchideri perimetrele) 80 ani.

Se calculeaza ponderea fiecarui element pentru estimarea gradului total de depreciere fizica.

Neéadecvare functionala este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere a
dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Nu este cazul.

Deprecierea din cauze externe (deprecierea economica) -_se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Costul de Tnlocuire net
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Data evilniai 1martie 2026
Curilti/eur 50972
ICostartle deinlocuire Brute dupa artnclzsrea euandini de cctusl izzra includ o cota de TVA de CO0%_ Valoarea raportata ertt firaTVA_
Denumire dadire/constructie: Aeleaol Ar deafaenrasa
[Bloc de InoiinteP+1E 28300 tal
|Infuttuctiua | # 28300 tu3! 1SCADREV1 I 55600 lei/n? OWs
___ TOTALINFRASTUCTURATi STRUCTURA, ACOPERIS
isurnmtucwra-rAKtcji X NE3&Nnkj eektl NEAS i’
Isuorasnucnira-ciAi [ 30800 m3 1JSCLPEMI' ‘pag, 23 359.001a/np: 2,7345 | oxs
lindnderiperinietrale . 59100m1) ZBCA2467 IPW 12700 o «s 1 2/51 | W
IORFBOs Ip®28 J 3900!a/r™ 20088 Lo
TOTALSUPRASTUCTURA N N
Acoperir-SARBANTA LEMN ( '338'8001'1 ' ‘ DTVTZ 1jig35" "+ R * 22640iei/m*
TOTALACOPERIS
Finisaj interior TARTER ! 283.000?! FOBFS4E ' ip*»40 918,10 la/nPI 20351 i
Finisaj intarior-ETAJ | 308,007l FOBFS4E ipsft40 918,10kf/m” aw’
Finiraj inter: or-SCARA ! . Ibutd SCAMOZ tP»&35 356300 lo/bud i t
TOTALFINISAJ INTERIOR
[ruulatu deetttet 7 501,00mi*  *_ELINGR4E ips&40 . Tt 8240 lei/m” **t 41141
“total instalatii electrice
InstalaHi sanitare-PAR IKK i 2bucj CALAWC 3.642,00 lo/buc
Instalatii unt tare-ETAJ j 4bic! CALAWC fitnd.. 3/42.00 la'/buc 27315 , )
TOTAL INSTALATII SANITARE
[aAlini de mciltin _ .59Jpm3i.  INCCONV®  <ppe 113,10 le/m’ 7
TOTAL INSTALATII INCAINRE
1
An PIP ruinat /
Tar. TVA) Fir. Recup (faro  An ultima
TVA)
71009066 0,00£ 1976 1976 100.0% 500
155J33.464 °M 1976 1976 HX0% 500
31.170,98 « G0O< 1976 1000% 500 ]
304A54014 o;»e 1976 2025 750% 130
3702600 4 0004 1976 2025 250% 272,
1L.35109C 000 e 250% 370~
36.376,4) 4 0004 1976 2025 250% 370
650.323,96 C 0,00« 65032596 €
0,0€/m’ 1100.4f/s»"
Depretiere
(EraTVA)
Infrastructura
Suprastructura
0,00€;
188; €1 000« ___
2972094 50041 2972)W4
27J 331.26€j ceki 271331,264
459,1 Cftal 0jO«/ws 0,0 €/m» 459,1 €/m
Alocarea valorii de plata pe apartamente:
1 39229-C1-U1l 39229-C1-U1l Apartament nr. 1, parter 1976
2 39229-C1-U2 39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976
3 39229-C1-U5 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976

CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR

341351,98leii
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7LOOT064 100* TUWAN<
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52452534 100% 5248253 €
57086*15€ 100% 57066,15 €
J76JL3K 14 3742528€
IHMJIC KOH 1116951 €
150_M3yM< 1BL3S3.46 4
31170986 X", 3111098 e!
31170084 1 31170086
14358109 € 100% 143081504
1585°2€  32gi 158514,024
155706 0 142% 155706 €
304.054074 304.054°74
37.82609€ J0Ws 3752659 4
37.826,59 « T1IM39 4
378396 C 200% 37BIM €
754793 « 10T* 55733
11-151°9€ 135t ve|
36576416 100% 3657541 £
% 4438103 4 4478103 4
620% 98950,424 98.958,426
900% 280*53»4 28-053084
370% 115 106.414 HSdM 41«

107.9% 40798604 40.79808*" 14T*K[

WT0% 12241834 UJ45034. -891034

1070% 39450274 35AS0Me! 64

578.992,71« 378.99201 1 2713317fi€r

Muvmi Mpef/ih’ iH.ie/»".

|

—

93,90m2 30.172€ 153.792 lei

42,00m2 13.495€ 68.789 lei

48,30m2 15.520€ 79.107 lei
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Abordarea prin VENIT

Metodele de randament reprezinta una dintre cele trei categorii mari de abordari ale evaludrii proprietatilor imobiliare,
aplicarea sa presupunand convertirea unui venit Tn valoare.

Astfel, pentru estimarea chiriei de piata s-a pornit de la valoarea de piata a apartamentelor rezultata din abordarea
prin cost si anume:

1 39229-C1-Ul 39229-C1-Ul Apartamentnr. 1, parter 1976 74,70m2 93,90 m2 30.172€ 153.792 lei
2 39229-C1-U2 39229-C1-U2 A .artament nr. 2, parter 1976 33,70m2 42,00 m2 13.495€ 68.789 lei
3 39229-C1-U5 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30m2 48,30m2 15520€ 79.107 lei

Evaluatorul a apelat la Metoda Multiplicatorului Venitului Brut Potential (MVBp), aplicarea acesteia fiind recomandata
si de literatura de specialitate.

Procedura are trei etape:
« Estimarea venitului brut potential pentru proprietatea subiect (VBp);
«  Estimarea Multiplicatorului VBp, din datele de piata detinute (MVBp);
=  Multiplicarea Venitului Brut Potential cu MVBp (VBp * MVBp);
Valoarea, ca formula de calcul:
MVBp = VBp “MVBp

Venitul brut potential (lunar) pentru proprietatea Tn cauza se bazeaza pe chiria potentiala lunara.

Pentru estimarea chiriei de piata s-a procedat invers fata de metoda prezentata mai sus, valoarea de piata estimata prin
metoda cost a fost impartita la multiplicatorul venitului brut potential, astfel rezultand chiria de piata.

Multiplicatorul venitului brut potential a fost selectat din intervalul valorilor obtinute de pe piata:

3 Oferta 1 . . . . O<ptt»d IE
Pret oferta 18.000 eur 52.000 eur "~ 38.500 eur 44.900 eur 19.000 eur
Pret ajustat cu marja de negociere __ 16.200 eur 45.000 eur 34.650 eur 40.410 eur 17.100 eur
Aport dotari ncn-imobiliarc 0 eur Oeur 0 eur Oeur Oeur
Aport anexe 0eur Oeur Oeur 0eur i 0 eur
Localitate/zona com Ostra, jud. oras Frasin, jud. loc. Molid, corn Vama, corn Ostra, jud. Suceava corn. lacobem, jud
Suceava Suceava jud. Suceava Suceava
Finisaje inferioare medii medii-supenoare superioare superioare
Valoare de piata proprietate 16.200 eur 46.800 eur 34.650 eur 40.410 eur 17.100 eur
Pret oferta chirie lunara 50 eur 150 eur 110 eur ' 120 eur 60 eur
Pret tranzactie chirie lunara 45 eur 135 eur 99 cur 108 eur 54 eur
Multiplicatorul venitului brut potential lunar 360 350 374 1 317
Analiza multiplicatorilor miram maxim mediu mediu mediu
317 374 350 350 .. 350 4
MiIAWSMST «rfeatat 317
47,00 m* 95,00 mJ 54,00 m! 1 67,00 m’ 33,00 m* 1
383 €/mp 547 €/mp 713 «/mp 670 €/mp 576 €/mp i

Intervalul obtinut pentru multiplicatorul venitului brut (MVBp) este de 317-374. Pentru scopul evaluarii s-a optat pentru
un multiplicator de 317.

Specificatie Oferta 2
Pret oferta 52.000 eur
Pret ajustat cu marja de negociere 46.800 eur
Aport dotari non-imobiliare 0 eur
Aport anexe 0 eur
Localitate/zona oras Frasin, jud. Suceava (parter)
Finisaje medii
Valoare de piata proprietate 46.800 eur
Pret oferta chirie lunard pentru spatiu comercial 300 eur
Pret tranzactie chirie lunara 270 eur
Multiplicatorul venitului brut potential lunar 173

Pentru apartamentul numarul 1, utilizat ca spatiu comercial a fost utilizat un multiplicator de 17
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Prin aplicarea formulei de calcul a MVBp invers se estimeaza valoarea chiriei de piata a proprietatii

1 ArieutM  “““alearea Chirie potentiala
Denumire 1 estimata___ _ Multiplicator estimate
7 mp j Euro ; Euro fluna
1 - ? 1 — 3 . i s
Apartament nr. 1, parter 74,70 m2 i 30.172 eur 173 i 174 eur
Valoarea chiriei (euro/luna) adecvata pentru valoarea de piata estimata i 174 eur
Costuri de conversie / reparatii / investiti de adecvare O eur
Valoarea chiriei potentiale (euro/luna) in starea de la_data evaluarii T 174 euro/luna
i , Valoarea de plate | Chirie potentiala
Demmrire 1 estimata Multiplicator
mp : Euro t Euro/ luna
i N TR S S 4 ... 5 <?
Apartament nr. 2, parter 33,70 m2 13.495 eur | 317 43 eur
Valoarea chiriei (euro/luna) adecvata pentru valoarea de piata estimata 43 eur
Costuri de conversie / recaratii / investiti de adecvare Oeur,
Valoarea chiriei potentiale (euro/luna) in starea de la data evaluarii 43 euro / tuna
1 Valoarea de plate , T"" Chirie potentiala
Denumire j Aneuwa | estimata 1 Multiplicator ; estimate
mp Euro to Euro/luna
= = ]
ry_ 3 J - ~'T~—- S
Apartament nr. 5, etaj 1 | 34,30 m2 j 15.520eur [ 317 j _ ___ 49%9eur
Valoarea chiriei (euro/luna) adecvata pentru valoarea de plata estimata 1 49 eur
Costuri de conversie/ reparatii/ investiti de_adecvare - - _ Oeur
Valoarea chiriei potentiale (euro/luna) Tn starea de la data evaluarii 49 euro / luna

Astfel, aplicAnd metoda multiplicarii veniturilor brute potentiale, indicatia chiriei de piata a proprietatii, obtinuta in
cadrul abordarii, este urmatorul:

Nr. Carte Numar

crt. Funciara Cadastral
1 39229 39229-C1-Ul Apartament nr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 174 euro 1 luna
2 39229 39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70 m2 42,00 m2 43 euro !l luna
3 39229 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2 48,30 m2 49 euro/ luna

Denumire An PIF Arie utila Aed Chirie de piata
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

PARTEA A V-A - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a
proprietatii, respectiv a chiriei de piata:

Nr- Carte Numar

crt. Funciara Cadastral
1 39229 39229-C1-Ul Apartament nr. 1. parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 30.1724 163.752 Ist 174 auro/luna
2 39229 39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70m2 42,00 m2 1MS54 8SrB9kt) 43 ture/ lurta
3 39229 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2 48,30 m2 15.520€ 79.107 fel 49 euro/ luna

Danumfre AriPIF Arteutifa Aed Vatoaro ds pista Chirie de plata

n baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evaluarii precum si celelalte aspecte mentionate In raport
referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca
indicatia asupra valorii de piata a proprietatii analizate, la data de 02.03.2026, este cea obtinuta prin abordarea prin
COST, respectiv:

Nr. Carte Numar

crt. Funebra cadastral
1 39229  39229-C1-Ul Apartament nr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 30.172« 153.772 lei
2 39229  39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70 m2 42,00 m? 13.405€  88.789 lei
3 39229  39229-C1-U5 Apartament nr. 5, etaj 1 1976 34,30 m2 48,30 m? 15.520€  78.107 lei

Denumire ANPIF Arie utila Valoare de pista

in baza analizei de mai sus, avand Tn vedere scopul evaluarii precum si celelalte aspecte mentionate Tn raport
referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca
indica) a asupra chiriei de piata a proprietatii analizate, la data de >2.03.2026, este:

Nr. Carte Numar

crt. Funciara Cadastral

1 39229  39229-C1-Ul Apartament nr. 1, parter 1976 74,70 m2 93,90 m2 174 eur®©/ lun*

2 39229  39229-C1-U2 Apartament nr. 2, parter 1976 33,70 m2 42,00 m2 43 euro !luna

3 39229 39229-C1-U5 Apartament nr. 5, eta’' 1 1976 34,30 m2 48,30 m2 49 auro/ luna

Denumire ANPIF Arie utila Acri Chirie de plata

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

« Valorile opinate nu includ TVA,;

e Cursul de schimb considerat este de 5,0972 RON/EUR. Valorile exprimate in EUR sunt valabile atat
timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia
cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua
ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara;

= au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative
exprimate Tn prezentul raport si sunt valabile Th conditiile generale si specifice aferente perioadei
martie 2026;

e nu reprezinta valoare de asigurare;

Evaluator - membru titular ANEVAR:
CALINESCU ANDREI MARIUS

Evaluator autorizat — EPI, EBM
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PARTEAA VI-A-ANEXE

Fotografii proprietate
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Oferte si informatii de piata utilizate

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/apartamente/apartamente-3-
camere/anunt/cladire-apartamente/8h49hi2489e779g9dIh3i06604614014h.html

Cladire apartamente

Specificatii

Suprafata utila

Descriere

325 000 EUR

negociabil 295 EUR/m2
vanzZoO2F.t

alina peterfi

Vezi

Contacteaza vanzatorul

Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mar este valabila?

Caractere ramase: 2939

Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

o@

Vand cladire 8 apartamente Th centrul lacob Tn fa o distanta de aproximativ 10km de

Vatra Domei cu utilitati.

ID anunt: 1605599740

CALINESCUC ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://www.facebook.com/grouDs/1339634202774404/DOSts/33202786622699081/

4.Tel

4.Tel
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/apartamente/apartamente-I-
camera/anunt/apartament-de-vanzare-l-cam/3667g37597h6708223hg611gf4d240gg.html

Apartament de vanzare 1 cam _
negociabil ST6EUR/M2

Mihaela Mocanelu

Veri toale animfunie

Contacteaza vanzatorul

Buna ntd interesoferta
dumneavoastra Mat este valabila”

Caractere ramase 2938

v Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

O ©

Specificatii
Suprafata utila 33 m2
Numar camere 1 camera
Etaj
Compartimentare riacorriandat
Anul constructiei 1985
Descriere

Se vinde ap 1 camera - 33m

compus din :

baie

bucatarie

hol

camera

et4 4

se afla la 9 km de statiunea Vatra Dome! in corn, tacobeni jud Suceava
Tncalzirea se face cu AC. invertor, apa calda cu boiler.

Pentru info sunati la nr din anunt.

Blocul a fost anvelopat exterior anul trecut cu vata bazaltica de 15 cm.
Acoperis nou facut anul trecut

Negociabil |

Accept si schimb

-auto + diferenta!

-teren in apropriere de Galati

—— CAtINESCUCrANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR Pag28wsC



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://homezz.ro/apartament-3-camere-suceava-molid-de-4115018.html

CJ223

Apartament 3 camere 38.500 EUR

Suceava Molid De!

Zcna Central 3 Suprafata utila
Semldecamanda& Confort 1 Etaj
1985 Tip imobil Bloc de apartamente
4 1
0% 8

Apartament 3 camere - Suceava - Molid! De Vanzare! 0727817187\\

in zona de munte!
Etaj intermediar!

Usa metalica - la intrare!
Geamuri termopan!
Balcon inchis - termopan’

Baie moderna cada si boiler electricl Geam de aerisire!

Gresie, faianta, parchet!
Centrata termica de apartament+ pe lemn!
Instalatie termica - teava de cupru!

Pret fix: 38500 euro; Comision #39;0quot: pentru cumparator!

?? Dacatrebuie si un credit bancar, va punem in legatura cu ce! mai bun
broker de credite!

bull; Va acorda consultanta GRATUITA!

bull; Finantare sigura si personalizata

Detalii: 0727817187;
www.imobiliaresuceavapremium.ro

a.

CAUNESCU CrANDREFMARTUSEXPERT EVALUATOR

«1501a

54 ml

Bun&

Partial
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://www.olx.rO/d/oferta/apartament-slatina-IDkipyN.htnil7search reason=search%7Coraanic

P<Ktal Z8 februarie 2826
Apartament slatina

38 000 €

PROMOVEAZA ("3 REACTUAUZEAZ*

Persoana fizica Compartimertare: Decomandat Suprafata Utga: £0 m!

tati

DESCRIERE

sanitre noi.

Claudiu
Re OIX din aprilie 2017
Activ pe 05 martie 2026

Mai multe anunturi ale acestui vAnzatcr >

LOCALITATE

© Slatina

Suceava

I

Vezilocatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Athiiitijfe de ia vanatori privati nu suni proi< late de tetele
pri/ird tirEpji/fc consutnatorik.

Ancomtrocite 3977 - 1990

Aparumen: slatina baie bucatérie hol cma>a 2 balcoane inchise. Toate utifitatile no. instalatii electronica noua

CALtNESCLTC.ANDRETWIARIUS EXPERT EVALUATOR
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://homezz.ro/de-vanzare-2-apartamente

Zona Vitsi Numar camere 3 Suprafata utila
Decomandat Confort 1 Etaj

An ftfidi«zaft. construe™ 1997 lip imobil Bloc de apartamente Stare faaprietate

Murnar nivttjri imobil mai mutt de 12 Numar Bai 2 MobilaVUtilat

ivitelitste parcare Nu

Vand 2 apartamente superbe tn Fras! , Suceava la pretul de 52.000 euro

Secarei T'mfy Aceste apartamente impresionante au o suprafata
generoasa de OSmp si sunt ideate pentru tine si familia ta! ????

Ce iti oferim?
+ Tncélzire pe centrald proprie ou calorifere pentru rin confort maxim in
sezonulrece @ *?7?
+ 2 bai mari si spatioase ?77??7?” - perfectpentru ate rasfatasiati
organiza confortul!

ptind de activitati!

« Living spatios ???”?"”? - locui perfect pentru a petrece momente placute
alaturi de cei dragi!

+ Spatiu de depozitare 2?”??7?1? - pentru a organiza tot ce ai nevoie fara grip!

???” Caracteristici chete:

+ Apartamentele sunt luminoase si incépatoare, oferind o atmosfera calda sl
primitoare W.

+ Situate intr-o zona in plina dezvoltare, perfect conectata la toate utilitatile:

???? Locatie ideald - Frasin este o localitate frumoasa din judetul Suceava,
cu un peisaj superb si un aer curat, perfect pentru o viata linistita dar totusi

aproape de toate facilitétile necesare! ????????

2?77 Nu rata aceastd oportunitate deosebitd! Contacteaza-ma acum pentru

???? Apartamentele tale ideale te asteapta! ????

«Informatiile din acest anunt au fost furnizate de catre proprietar. Agentia
noastré nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele modificari ale

pretului sau ale informatiilor prezentate.*

Se poate oferi si la Tnchiriere, cca. 300 euro pentru utilizare ca spatiu comercial/birouri.

CALINESCU C7ANDREF MARIUS EXPERT EVALUATOR

95ml

parter

Buna

Nemobilat

Pag 31 din 54



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

https://www.storia.ro/ro/oferta/aDartament-cu-3-camere-67-mD-zona-ostra-suceava-IDCDLs

Apartament cu 3 camere, 67 mp, zona Ostra, Suceava BLITZ Romania

44 900 € 670 E/m?2 fluTZ *

% 0260333777

Qgfcvteazfrratahinara Q

Nume*
Centru, Suceava. Suceava
a +40 de
Apartamentde vanzare
Suprafata utfrfc 67ms X -
Ma intereseaza acest apartament de
vanzare sl mi-ar placea sa primesc mal
Numarul rte camere. 3 multe detalii. Astept raspunsul
dumneavoastra.
TAcaiilfe: fard «nta
Etaj: 213
Cnine: fara informatii
Acir .vart'-Sfcfu. mi’MMuZdaK . MV.: SC |
VRL Liter - mai mort
Stare: gata de utilizare
Tip proprietate: locuinta utiH2ata
Forma de proprietate: dreptda proprietate
LiDe: oela: 2026-03-16
Tip vanzator: agentie Lucrat‘l
mal repede
informati; suplimentaie: fara informatii Tn fisi re
rrvwnlava

CAINESCtJ C. ANDREFMARIUS EXPERT EVALUATOR *’ ““Pag 32dih34



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Descriere

Blitz te invita sa explorezi acest apartament deosebit, situatin pitoreasca
localitate Ostra, judetul Suceava, un loc unde confortul modern se imbina
armonios cu linistea naturii. Cu o suprafata generoasa de 67 mp, acest
apartament cu 3 camere este perfect pentru familii sau pentru cei care
apreciaza spatiile bine organizate.

Caracteristici deosebite:

- Bucatarie inchisa: bucura-te de momente culinare pline de inspiratie in
bucataria ta, bine echipata si separata, perfecta pentru a gati mese
delicioase pentru cei dragi.

- Spatiu dedicat pentru centrala pe lemn: experimenteaza confortul termic al

unei centrale pe lemn foarte eficientd, ideala pentru iernile reci, si bucura-te
de o atmosfera calda si primitoare.

- Mobilat modern: apartamentul se vinde complet mobilat, cu un mobilier
elegantsi electrocasnice de ultima generatie, astfel incat sa te poti muta
imediat fara griji.

-Tngrijire si curatenie: spatiul este curatsi bineintretinut, gatasate
primeasca si sa te faca sa te simti acasa din prima clipa.

Jmagineaza-ti cum te relaxeziin livingul tau luminos, cum savurezi o cafea,
privind pe geam peisaje naturale de vis.

Localitatea Ostra ofera acces la toate facilitatile necesare, dar pastreaza si
acea atmosfera de liniste si intimitate, departe de agitatia urbana.

Nu rata ocazia de a transforma acest apartament in caminul tau!
Contacteaza~ne pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare.
Aceasta este sansa ta de a experimenta confortul si stilul de viata pe care le

meriti!

Cod oferta | ID BLITZ: P137925

CALINESUU C.“ANDREI MARIUS EXPERT EVALUAIOR
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https://www.olx.ro/dZoferta/de-vanzare-apartament-in-casa-73-mp-in-cartierul-eroilor-miristei-

IDkj7xH.html?isPreviewActive=0&search reason=%earch%7Corfianic&sliderindex=6

DE VANZARE Apartament in casa 73 mp. in cartierul

Eroilor/ Miristei

19 000 €

Jj“) PROMO fUZA REACTUALIZEAZA
Persoana toca Compartimentare SrrrAiJt'rt 71 m
An construct® iflante rfe 1977 Etaj Paner

DESCRIERE

OE VANZARE Apartament in casa 73 mpr in cartierul Eroilor/ Miriste».

« Situat la parter imr-o casa edificata in 1955.

« Compartimentare: ho?spatios cu debara. 2 camere, o bucétarie, o baie.
« incah&oa prin sobe

« Apartamentul necesita renovari.

= Acces la curte com-.r>a

Prci de pstaie 19000 euro negociabil

KHS$6A
Suna/ Whatsapp; 07“****70

CALINESCU C. ANDREI MARIUS EXPERT EVATUATOK

M

PFfiVAT (3

% 074 495 2970

Mbi multe anunturi afe acestui vanzator >

>
IOCAUTATE
@ Vatra Bornei
Suceava
*tr»D
Vezi locatia pe harta
K 9
DREPIURIECO

i
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https://www.facebook.com/groiips/2120482331636220/posts/2794191470931966/

Yy
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https://www.olx.rO/d/oferta/inchiriez—garsoniera—iud—suceava—lDkoz3h.htm/l7search reason=search%?7Corganic
-rv-1 v,

Eduard

075 778604

**4 rwir .-

(8) Gahmesti

Vezi locatia pe tartik

DREPTURILE CONSUMATOiaoa N\

inchiriez garsoniera ,jud suceava

600 Iei Pretul e negooattf

(< PROMOVEAZA RFACIUAIKIAZ*
Persoana fatca Suprafata r/ila-20ns- Etaj!
DESCRIERE

inchirez garsoniera in centrul comunei Gafanesti. lud Suceava.
P<«ul este negociabil, octalii la telefon

0 —*ekekttakcak 4
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https://www.Olx.rO/d/Oferta/i nchiriez-apartament-in-iacobeni-

IDKIVEJ.html?search reason=search%7Corganic

Tnchiriez apartament in lacobeni

250 €

Q mMOMOVIAZA @ «ACTVAUUAJ*

DESCRIERE

inchiriez apartament in lacobeni
Pentru mai muite detain fie auzim la tefefon 07****"46

GALINESEU C.ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR

PRIVATO

irlihaiganea??

*l<. r X9
Mar ai>xttrjtf <3te «astui wWSini
LOCAtriATE

(o) lacobeni

Suceava

Vezi locatia pe harta

DRWVRRE CONSUMATORILOR
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Sv «afa(a «tresa imobilului

Comuna Poiana Stamnei,
30243 1409 mp. sat Dornlsoara, etl, ap.5,
Jad. Suceava

Cartea funciarii colectiva nr. 30243-Cl! UAT Poiana Stampei
Cod unitate individuala (Ul): us CE individuala
I S Supramra utila
Nr.ncapere Denumireincapere
(mp)
24 Camera 123
25 Baie 3,5
26 Camera 12.6
27 Hol(1/3) 1/3 din 17.7- 5,9
Suprafo . utila -343 mp.
22 Balcon 2,6
23 Balcon 3.5

Suprafata totala m 40,4 mp.
Suprafateconstrnita-48,3 mp,
—————— Executant. Data
ing. Borgovan Eugenia

/Z CERTIFICAT Vx > L !
Z» DE Semnatdigit de

<3 AUTORIZARE ’ MGO N EUGENIA 03.07.2024
IS Seila . I Data* UU)
« Vo4 rawwww
x/" Receptionat, beta
Rgi 12050/2024
Danut- .SSSNTr

ArminiuTiron

CALINESCUCANDREIMARIUS EXPERT EVALUATOR —
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100
Nr. cadastral al terenului Suptarata Adresa imobilului
Comuna Poiana Stampei,
30243 1409 mp. satDorulsoara, parter, ap.2,
lud. Suceava
Carteatunciara colectivanr. 30243-C1 UAT Poiana Stampei
Cod unitate individuala (UD? u2 CF individuals
Nr.ncapere Denumireincapere Suprafafa utild
(mp)
6 Baie 2
7 Camera 16,0
& Camera 15.0

Suprafata utila =33,7 mp.
Suprafata totala=33,7 mp.
Suprafata construitd = 42 mp.
Executant, Data
ing. Borgovan Eug&u»

1 s""aR0<5™ T Data: 2024.074)5 03.07.2024
A EumnSBQReow 7/ * 227J:24+03W

Receptionat, Data

Rgi 12050/2024

n Semnal plgRal da
Ut- * Danul-Amtniu Tircn

ArminiuTiron™®”>~

CALINESCU C.'ANDRET MARIUS EXPERT EVALUATOR
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

RELEVEU APARTAMENT

Nr. cadastral al tsranulu»

30243

Cartea fondara colectiva nr. 30243-C1
Cod unitate individuala (Ulp

Nr. incapere Denumire incapere

Camera
HO1
Camera
Can»
Camera

a bh wN -

Scara 1:100

Suprafata Adresa imobilului
Comnna Poiana Stampei,
1409 mp. satDornisoara, parter, ap.l,
ind, Suceava
UAT Poiana Stampei

Ul CF individuali

Suprafata utila
tmp)
12,7
123
12#
18/5
184

Suprafata utila =74,7 mp.

Suprafata totala «= 74,7 sin.
Suprafat pnn«ttuft® m 93,9 mp.

r. Executant,

Dat»

ing. Borgovan Eugenia

an~ ea,JWCAT VitlL . Semnatdigital de
Ve \//vrv1 BORGOV”EUGENIA
f 2l | Datat2024.02.Q5 03.07.2024

Ifc > 22:50'

XS.categ” ¢ <z
Receptionat

MW

Data

Kgi 12UbU/20!4

Danut- <SS ri0—k

ArminiuTiran

CALINESCU CTANDRETWARIUS EXPERT EVALUATOR
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vatra Domei

ANC.PI CARTE FUNCIARA NR. 39229-C1-U1
o COPIE

Carte Funciara Nr. 39229-C1-U1 Poiana Stay,, el

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Dornisoara, Nr. parter. Ap. 1

Nr Suprafata Suprafata Cote parti - .

ort Nr. cadastral construitd utila (mp)  comune?-. teren Observatii / Referinte

Al 39229-C1-Ul 93,9 74,7 17/10SF"  SI7/100  apartament compus din

Tncaperile notate in pian cu nr.l-
5, cu suprafata utila de 74,7 mp,
suprafata totalda de 74,7 mp si
suprafata construita de 93,9 mp

B. Partga li. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate « oite drepturi reale Referinte
a A =/~

7152 /19/02/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (U<TV Poiana Stampei); Act' Nprrrmtlv 19.7/1996 emis de Parlamentul
Romaniei; .

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 39229-C1-U1 ce urrbete a Al

Bl finalizarii Tnregistrarii sistematice, «mobilul se gasest* ir registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 1

Act Notarial nr. 2178, din 30/08/2024 emiFde Vasilut Niculina <4tf notarial nr 2953 din 15.11.2024, emis de

vasil Ut Niculinal; VAAA=1
Se infiinteaza cartea fundata r>t.S4782-CI-Ul / UAI Poiana Stampei a Al
unitatii  individuale cu' numatul cadastral 34782rCIl-Ul prin

transcrierea unitatii individuale 'din cartea funciara nt.30243-CI-Ul /
g2 UAT Poiana StampeO>» Drma dezlipirii terenului pe care este edificat

condominiul din oare face parte unitatea individuala si deschiderii
cartii funciare 34782 1 UAT Poiana Stampei, pentru terenul parte de uz
comun. .
Act Notarial nr. 2254, & 15/09/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;
B3 A4

sH HAUUfe-MARK-MIRABELA

Act Notarial =- 2427, din 09/10/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;
Al
84

11 SC«5l <NDA PROD SRL

9992 / 23/02/2025

Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;

intaDUiare, arept ae rnurrUEiaie, ctODanaic pnrt rArtiAj, eota actuala Al/BN

1/1. cote Initiale 1/1

4} GHINDA PROD SRL

29332/ 24/11/2025

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat

B5

Document care contine date cu caracter personal protejat de prevederile Regulamentuhji (UEL.nn 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line Is adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea LI
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Funciara Nr. 39229-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
C. Partea Il). SARCINI.

Tnscrieri privind dezmerribramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

L s Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracterpersonal, protejat de prevederile Regulamentului (VE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 2din3
Extrase pentru informare ori-line Ja adrese epay.ancpl.ro forrou'arversieras 1.1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Funciara Nr. 39229-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala. Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Domisoara, Nr. 50A-B, Et. parter.

Ap. 1

Parti comune: ACOPERIS , ALTE SPATII [

Nr Suprafata  Suprafata Cote parti - .
crt Nr cadastral construita  utila (mp) comune Cote teren Obc'-atii / Referinte
Al 39229-C1-Ul 93,9 74,7 17/100 17/100  arvfiuwit

compus din
hicaperrte notate in plan cu nr.I-

Eu? jprafata utila de 74,7 mp,
miprafata totalda de 74,7 mp si
mupfafata construita de 93,9 mp

Documenf care conp'ne date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE, nr. 679/2016 ti Legii 190/2018 Pagina 3din3

Extrase penitu Informare ort-linefa adresa epay.ancpl.ra

Fc-rmulsr versiunea 1.1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vatra Domei

ANCEI CARTE FUNCIARA NR. 39229-C1-U2
ML COPIE
Carte Funciard Nr. 39229-C1-U2 Poiana Stair; el

A. Partea |. Descrierea ImabHuiu*
Unitate individuala

Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Dornisoarat Nn parter, Ap. 2
Parti comune: ACOPERIS . ALTE SPATII
Nr Suprafata Suprafata Cote patrtl
Nr. cadastral prataia Q A PA Girto teren Observatii / Referinte
crt construita utila imp) comunei
Al 39229-C1-U2 42 33,7 8/10™N0 8/100 apartament compus din

Tncaperile notate in plan cu nr.6-
8, cu suprafata utila de 33,7 mp,
suprafata totala de 33,7 mp si
suprafata construita de 42 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietare si alte drepturi reale Referinte
7152 /19/02/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Poiana Stampei); Act'Nprrrmflv 19.7/1996 emis de Parlamentul
Romaniei; .
Se infiinteaza cartea funciara a mobiluiui 39229-C1-U2 sa urmare a Al
Bl finalizarii inregistrarii sisteniM.ee knobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub™ m4/fr«ruf'.f2. fi >

Act Notarial nr. 2178, din 30/08/2024 eTni» de Vasilut NicuBn* tact notarial nr 2953 din 15.11.2024, emis de

Vasilut Niculina);
Se infiinteaza cartea funciate t< 34182-C1-U2 i UAT.PoiaA-i Stampei a Al
unitatii  individuale cu numarul cadastral 34782A1-U2 prin

transcrierea unitatii indevxArtla'din cartea funciara rir.30243-Cl-U2 /

B2 UAT Poiana Stampei ta urm* dezlipirii terenului pe care este edificat
condominlul din i are iaire. parte unitatea individuala si deschiderii

cartii funciare 34782 f UA* ‘dana Stampei, pentru terenul parte de uz

comun. Ti
Act Notarial nr. 2254, Jta 16/09/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT:
Inmpu.— . PROPRIETATEbun—proptit —dobandt -prin

B3 Conventie, rnt» actuala 4/2;—eeta inittoe—1/2

HALIUNARIA HIRABELA
OfISE/itMfh. auditie transcrisa din CP 393+3 Cl Ut,Poiana Stampai, intense prin tneft»i*ree nr. 1+313 dm

iO'00td+d-
Act Notarial pt J47?7, din 09/10/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT:
B4 |—fl~g.tA>kF_Q§t de1 PROPRIETATE, debandit prin Conwventie, cota -/ B.s, 8-8

«BJEwVaTO: politia rranscr.se dm CP 30303 Cl-U3>Pelane Stampai, intense prm mehateree nr H3il dm

. /2024,
999747 2872/2025

Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin PARTAJ,-cota actuala! Al/M-
1/2 eeta initiale 1/2
SG GHINDA PROD SRL
29333/ 24/11/2025
Act Notarial nr. contract de vanzare aut, nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P Vasilut Niculina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota! Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1 L

1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat

B5

Document care contine dac” cu caractei persons, protejat de prevederile ftegulameiKvhii fUE) nr. 679/2016 fi Legn 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on4dine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1.

CALtNESCtl-e ANDREI MARIUS EXPERT EVALUATOR -Pag46'din 5



Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Caite Funciara Nr. 39229-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
C. Partea Ill. SARCINI .

Tnscrieri privind dezmembr&mintele dreptului da proprietate, drepturi reale

I S Referinte
de garantie si sarcini ;
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2016 Pagina 2 din 3
Extrase pentnj ««formare on-Ifne Ta adrese epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Funciard Nr. 3522S-Ci-U2 Comuna/Oras/Municipiu; Poiana Stampei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate Individuala, Adresai Jv.d. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Domiscara, Nr. 50A-B, Et. parter,

Ap. 2
P M_cQwudo: JXrnPEHIfi  at F TPatL

Neoo Suprafata  Suprafata  Cote parti e )
ort Nr cadastral construitd  utild (mp) comune Cote teren Abbservam | Referinte
Al 39229-C1-U2 42 33,7 8/100 8/100 ai-r-taw it compus din

M apen notate in plan cu nr.6-
S. du Suprafata utila de 33,7 mp.
atipi-/ata totalda de 33.7 mp si

rafata construita de 42 mp

Pagina 3 din 3

Document tare contind date cu caracter personal, protejat de prevedenie Reglementului tU£) nr. 679/2016 si Legii 190/2016

Extrase pentru ntcnvere on-line ia adresa epay.ancpl.ro Formular vers unea 1.1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vatra Domei

ANJCPL CARTE FUNCIARA NR. 39229-C1-U5
COPIE
Carte Funciara Nr. 39229-C1-U5 Poiana Stafidei

A. Partea |. Descrierea imobilul?
Unitate individuala

Adresa: Jud. Suceava. UAT Poiana Stampei, Loc. Dornisoara, Nr. 5UA-B, R. 1. Ap. 5

>artl comune: ACOPERIS , ALTE SPATII f —

Nr Suprafata Suprafata Cote parti . .

crt Nr. cadastral construita  utils (mp) comune Cota teren Observatii / Referinte

Al 39229-C1-U5 48,3 34,3 8/10fl 8/100  apartament compus din
X Tncaperile notate in plan cu nr.

22-26 si 1/3 din Tncaperea 27, cu
suprafata utila de 34,3 mp,
suprafata totala de 40,4 mp si
suprafata construitda de 48,3 mp

B. Partal li Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi taele Referinte

7152 /19/02/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT'ftwyii Stampei); Act NgTmaflv 19.7/1996 emis de Parlamentul
Romaniei; <? s./ ZL
Se infilnteaza cartea funciara = imobilului 39229-C1-U5 c*'‘Brmare a Al
Bl finalizarii inregistrarii sistematice imobilul se gqgyste -m agistrul
cadastral al imobilelor sub numarul 5.
Act Notarial nr. 2178, din 30/08/2024 emis de Vasilut Niculina’ (act notarial nr 2953 din 15.11.2024, emis de
-

Vasilut Niculina); DY ’
Se infilnteaza cartea funaeta /UJI1782-C1-U5 / UAT Pslafia Stampei a Al
unitatii  individuale, cp numarul cadastral 34782-C1-U5 prin

transcrierea unitatiLimiivrdiiale din cartea funciara nr.30243-CI-U5 /

B2 UAT Poiana Stampai n urma dezlipirii terenului pe care este edificat
condominiul dinebahrJace parte unitatea Individuala si deschiderii

cartii funciare Poiana Stampei, pentru terenul parte de uz
comun. >
Act Notarial nr. 227 lin 15/09/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;
AF7S5
B3
B HAUL- ""w i-MIRABEB.
Act Notarial nr. 1427, din 09/10/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;
B4 Ai/6r5
ectue(a--V2, cota Initiaio 1,2
<« WIHUL/n V 1IVU JUL
. mscrisd pfin (ncti&ter&a nr,-++2431-2 chn
9996 / 28/02/2025
Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;
B5 tTriuuuiate;'urepi ue rnvrntc | A | DyCivDenail pnn rMIXIMJj Cula aCcUata Al/en

ml/l.-coto Initiaio 1/1

4+ SC GHINDA PROD SRL
29337/ 24/11/2025
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B6 P,
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat
Document care, contine data cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, &79/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
Extrase pentru informare on-fine ia adresa epay.ancpi.ro FormJ.ar versiunea LI
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Fundara Nr. 39229-C1-U5 Comuna/Oras/Munidpiu: Poiana Stampei
C. Partea lll. 5ARCINI.

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT NN
Document care cotvtim dare cu caracter personal. protejatde prevederile Regulamentului (UEInr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3
Extrase pep.tR. nfomare on-line la adresa epay.ancpl.ra Fwruzar vers‘unea 1,1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Funciard Nr. 39229-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate Individuala, Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Dorniscara, Nr. 50A-B, Et. 1, Ap. 5

Parti comune: ACOPERIS ,ALTE SPATII i
Nr Suprafata Cote parti
Nr cadastral p .' Sgpirafat,a part Cote teren Observatii / Referinte
crt construita  utila (mp) comune v ;
Al 39229-C1-U5 48,3 34,3 8/100 8/100 apataineiii compus di”

tridperiir notate in plan cu nr.
fj*26_'yt 1/3 din fncape-ea 27, cu
mgmfcta utila de 34,3 mp,
ctiprifata totala de 40,4 mp si

«Utrafata construita de 48,3 mp

Document care contine date cu caracter personal protejat de prevederile Regislsmeniiriu» fUS) v. 679/2G16 ti Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare ca-llne Sa adresa epay.ancpl.ro Formu'ar vers'unea 1.1
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

-GALINE-SGU

Carte Fundara Nr. 39229-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampe
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR, 39229-C1

COPIE
Cance! Oficiul de Cadastru §! Publicitate Imobiliard SUCEAVA

*GtXn* *

sreruitrwmuut Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Vatra Dornei

A Partea |. Descrierea Imo
Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Domisoara, Nr. 50A-B
Electronic: 39229-C1; Nr. Topo: »; Suprafata: 283

Parti comune: ACOPERIS, ALTE_SPATIl

Observatii: Constructie Industrial Edilitara, din caramida, sistem P+: nstr.desfasuratda=591 mp, an
1976.
Tron ; Nr, Cod Nr.Cf; sypraf. Cota Cota ,
Nivel ’
son Scara Ap. U., individ utila parti terer Observatii
parter 1 1 39229- 74.7 17/100 w tament compus din incaperile . otate In plan
CIl-Ul Y cunr.1-5, cu suprafata utild de 74,7 mp,

/ suprafata totala de 74,7 mp si suprafata
construitd de 93.9 mo

parter 2 2 39229- 33.7 8/100 apartament compus din Incaperile noi__e m plan
Cc1-U2 cu nr.6-8, cu suprafata utila de 33,7 mp,
X suprafata totald de 33,7 mp $i suprafata
construita de 42 mp

parter 3 3 39229- 1085 2<«<>X 7V100 apartament compus dinincaperile novate in plan
C1-U3 | | — cu nr.10-17. cu suprafata utild de 108,5 mp,
suprafata totald de 108,5 mp sl suprafata
- construita de 135.3 rw

1 4 4  39229- io/ibo 10/100 ..ent compus din incéperile notate in plan
Cc1-U4 = cou ~2i si 1/3 din incaperea 27, cu suprafata
iPT) <2 mp, suprafata totala de 43,2 mp si

ScSsAuprafata construita de 55.2 mp
1 5 5 39229- 8/100 s8/10Cc mtoarflfhent compu» din «icapen  rotate Tn plan
Cl-i. * xKnr.22-26 si 1/3 din incaperea 27, cu suprafata

de 34,3 mp, suprafata totala de 40,4 mp si
Suprafata construita de 48.3 mp

1 i 6 6 3922*-. 7/100 Wpartdmeht compus dinincéperile notate in plan
—_ = © cu nr.28-32 si 1/3 din incéperea 27, cu suprafata
utila de 30,7 mp, suprafata totald de 36,2 mp si
sul rafatn construita le 44 mp
1 7 108.5 25/100 25/100 apartamentcompus dinincaperile notatein plan
1-(1/ cu nr.34-44, cu suprafata utila de 108,5 mp.
N suprafata totald de 119,8 mp si suprafata
construitd de 146.2 mp

B. Partea li. Proprietar sl acte

INnsc™n”"\j» -oare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale

7i52/i9/b2/207?5<>.r
Registrul Cad- '-qjTxljJnobilelor (UAT Poiana Stampei); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul
Romanieiiz's —-
Se Infil» ‘lL.~Acertea funciara a imobilului 39229-C1 ca urmare a finalizarii Tnregistrarii
sls*. ™*Jb tobllul se sseste in registrul cadastral al imobilelor sub numarul 1.
Act Notarii .1/7178, din 30/08/2024 emis de Vasilut Nlculina (act notarial nr 2953 din 15.11.2024, emis de
V’siluwtttfffia):
SBInfiinteaza cartea funciara 34782-C1 a constructiei cu identificatorul 34782-
B2 CVraana Stampei, ca urmare a dezmembrarii imobilului cu numarul cadastral 30243- Al
C1 In*rls In cartea funciara 30243-C1:
Act Notarial nr. 2023, din 19/08/2024 emis de Vasilut Niculina;
Se noteaza apartamentarea constructiei cu identificatorul 30243-Cl/Poiana Stampei,
inscrisa In CF 30243-C1, si se deschid urmatoarele 7 carti funciare:
— CF30243-C1-U5/30243-C1-U5 , cota parti uz comun 8/100 , cota teren 8/100;
— CF30243-C1-U1/30243-C1-U1, cota parti uz comun 17/100, cota teren 17/100;
B3 — CF30243-C1-U2/30243-C1-U2, cota parti uz comun 8/100 , Cota teren 8/100; Al
— CF30243-C1-U3/30243-C1-U3, cota parti uz comun 25/100 , cota teren 25/100;
— CF30243-C1-U4/30243-C1-U4, cota parti uz comun 10/100, cota teren 10/100;
— CF30243-C1-U6/30243-C1-U6, cota parti uz comun 7/100 , cota teren 7/100;
— CF30243-C1-U7/30243-C1-U7 , cota parti uz comun 25/100, cota teren 25/100;
ObsenoMipoz/iie transcrisa din CF 30243-ci,'Poiana stampei, inscrisa prin incheierea nr. 14312 din 20/08/2024:

Referinte
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Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata si a chiriei de piata

Carte Funciard Nr, 39229 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
Aiiexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp}* Observatii / Referbitb™'x.
39229 379 imobil inscris in CF sporadic 34782;

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare IfiXfereh”®/
Nr Categorie IntraJ SEtwafaad

et folosind MK mMS Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1 curti j _ .np>ejmun cu gard din lemn pe
constructii laturile din exterior.
Date referitotfi&ia) pnstructil
Crt Destlna’glfe Supraf. (mp) _S'tye}t'l? Observatii / Referinte
constructie juridica
constructii Cu acte Nr- nivdluri:2; S. construita la sol:283 mp; S.

f : : : construita desfasurata:591 mp;  Constructie
|ndu:_;t_r|ale sl 283 n C'_: Industrial Edilitara, din caramida, sistem P+1E.
edilitare propriu  syp.coristr.desfiSurata-SM mp, an 1976.

* Aceasta™nstructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

1 Lungime
Punct
nceput XY sF;gPs?: xne t segment
P ' f(m)
| 555.555,055 5 SOB3977»l 14 44°
635.615,754 635.601.567j
Oorcnrent csra enrrtn'wdatfi cc caracter jtfrsijoat protest o'e prevederite Italiamfwtuld ff/fj nr. SfafialB $i Leal! 290/201S Pagina3dm4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vatra Dornei

ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 39229
COPIE

Carte Funciara Nr. 39229 Poiana Stampei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Poiana Stampei, Loc. Dornisoara, Nr. 50A-B

Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Al 39229 379 Teren neimprejmuit; Constructia CI inscrisa In CF 39229-C1;
imobil inserts in CF sporadic 34782;

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

7152 / 19/02/2025
'Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Poiana Stampei); Act Normativ 19.7/1996 emis de
[Romaniei; _
[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 39229 ca urmare a finalizarii Al
Bl iinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobiielor sub numarul 4382.
Act Notarial nr. 2178, din 30/08/2024 emis de Vasilut Niculina (act notarial nr 2953 din 15.11.2024, emis de
Vasilut Niculina);.
Se infiinteaza cartea funciara 34782 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 34782 / UAT Poiana Stampei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
.numarul cadastral 30243 inserts in cartea funciara 30243;
Act Notarial nr. 2254, din 15/09/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;
ntatoutere-—erept—de—PROPRIETAT-Ebun—proprttr. -tseeenrW— pri* A4/9t9
Conventie; - cota -aetuaia 25/100, - cot-e- initiala- 1/2
2) HALIuC MARIA-MIRABELA
l OBSERVATII: pozfae-&anscrisa-din CF 30243/Poiana Stampei, inscnsa-prin-incheierea-nr 5604-dIn-I-7/09/2009t

Act Notarial nr. 2427, din 09/10/2009 emis de BNP NICULINA VASILUT;

R. ntaouiore, - drept ae -PROPRie rA3e, -dODand!t prin Conventie, corn
actuala -7/100, cota initiala -1/2

SC GHINDA DP.OD 5RL

OBSERVAT-H: pozitie tronscrisa-din CF-3F)?43/Poiar>~ Stampei nsgt» o »» -leie”™* m
9994 / 28/02/2025
Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;

Intabulare,- drept- de-PROPRIETATEasupra-cotei -aferente-imobilului. Al/BtH
B5 39229-Gl-U2--Peiena—St-ampei, dobandit prin PARTAJ, cota actuala
9/1097—cota-initiala -8/100 [

Ir} SC GHWAOA-PROP =&/ B ——— B
9995 / 28/02/2025
Act Notarial nr. Partaj nr.427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;

R- |Intabulare,—drept - de—PROPRIETATEc-ota—aferenta—U1-39220-C1-U4,
0 iobandtf -prin PARTAJ, cote -ecttrala--49/190,-cOota- initiala 10/100

4} SG-GHINDA PROB SRL
9996 / 28/02/2025
Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;

Int-abulare;—drept- de—PROPRIETATEeot-a—aferenta—UP3922D-C1-U5, A4/&A3
| 87 dobandit—prin PARTAJ, cota actuala- -8/-109,—eet-a -initiala 8/100

2» SC GHINDA PROD SRL
10010/ 28/02/2025

Act Notarial nr. 427, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;
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Carte Funciara Nr. 39229 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéandit prin PARTAJ, cota actuala Al
25/100, cota initiala 25/100
1) HALIUC MARIA-MIRABELA
OBSERVATII: cota aferenta UI-39229-C1-U7
10011/28/02/2025
Act Notarial nr. 427-contract de partaj, din 26/02/2025 emis de Vasilut Niculina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEbun propriu, asupra cotei parti Al
B9 indivize din teren aferenta Ul 39229-Cl-U3/Poiana Stampei, dobandit
prin PARTAL cota actuala 25/100, cota initiala 25/100
1) HALIUC MARIA-MIRABELA
293?12 / 24/11/2025
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren aferenta! Al
B10 apartamentului nr. 1 finscris in Cfe 39229-Cl-Ul/Poiana Stampei,
dobandit prin Conventie, cota actuala 17/100, cota initiala 17/100
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat
29333/ 24/11/2025
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren aferenta Al
BIl apartamentului nr. 2 finscris in Cfe 39229-Cl-U2/Poiana Stampei,
dobéndit prin Conventie, cota actuala 8/100, cota initiala 8/100
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat
293-14 / 24/11/2025
Act Notarial nr, contract de vanzare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N:P: Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren aferenta Al
B12 apartamentului nr. 4 inscris in Cfe 39229-Cl-U4/Poiana Stampei,
dobéandit prin Conventie, cota actuala 10/100, cota initiala 10/100
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat
293-17 / 24/11/2025
Act Notarial nr. contract de vanzare aut, nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren aferenta Al
B13 apartamentului nr. 6 Tnscris in Cfe 39229-Cl-U5/Poiana Stampei,,
dobandit prin Conventie, cota actuala 8/100, cota initiala 8/100
1) COMUNA POIANA STAMPEI, domeniul privat

29338/ 24/11/2025

Act Notarial nr. contract de vanzare aut. nr. 3104, din 21/11/2025 emis de N.P. Vasilut Niculina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei din teren aferenta Al
I B14 apartamentului nr. 6 Tnscris in Cfe 39229-Cl-U6/Poiana Stampei,
dobéndit prin Conventie, cota actuala 7/100, cota initiala 7/100
1) COMUNA POIANA STAMPEI
C. Partea lll. SARCINIL.

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 39229 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*
39229 379

Observatii / Referinte

imobil inscris in CF sporadic 34782;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Daite referitoare a teren
mr  Categorie intra Suprafata

crt folosinta vilan (mp) Tarla Parcela
1 curti pa 379 i
constructii

Date referitoare la constructii
Destinatie

Crt Numar constructie Supraf. (mp)
constructii
*Al.1 39229-C1 industriale si 283
edilitare

Nr. topo Observatii / Referinte
R Tmprejmuit cu gard din lemn pe
laturile din exterior.
Situatie . .
juridica Observatii / Referinte

Cu acte Nr- niveluri:2; S. construita la sol;283 mp; S.

in CF constru_ita dfa_sfasura@ta:SQl mp; _Constructie

. Industrial Edilitara, din caramida, sistem P+1E,
propriu Sup.constr.desfasuratda=591 mp, an 1976.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Lungime
Punct Punct
- X/Y -
inceput sfarsit XY segm?rrTBc
1 506.395,066 2 :06.397,794 14.447
635.615,754 635.601,567

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 39229 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Stampei

Lungime
Punct Punct 9
- X/7Y A X/Y segment
inceput sfarsit "

’ «(m)

2 506.397,794 3 506.409,569 12.01
635.601,567 635.603,932

3 506.409,569 4 506.407,505 11.701
635.603,932 635.615,45

4  506.407.505 5 506.420,434 13.174
635.615,45 635.617,978

5 506.420,434 6 506.420,158 1.478
635.617,978 635.619,43

6 506.420,158 7 506.420,041 0.622
635.619,43 635.620,041

7! 506.420,041 8 506.409,B13 10.405
635.620,041 635.618,132

8 506.409,813 9 506.409,331 2.25
635.618,132 635.620,33

9 506.409,331 10 506.406,716 2.696
635.620,33 635.619,673

10 506.406,716 11 506.404,383 12.355
635.619,673 635.631.806

11 506.404,383 12 506.392,423 12.18
635.631,806 635.629,504

12 506.392,423 1 506.395,066 14.002
635.629.504 635.615,754

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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