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PO |ANA STAM P El E-mail: primaria@ poianastampei.ro

JUDETUL SUCEAVA Www.poianastampei.ro

HOTARARE

privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea caietului de sarcini si aprobarea
vanzarii terenului In suprafata de 1.000 mp, situatin intravilanul comunei Poiana
Stampei, sat Dornisoara, nr. 22, judetul Suceava, Inscris in Cartea Funciara nr. 38168 a
comunei cadastrale Poiana Stampei, prin incredintare directa, catre domnul Andreea
Gheorghe-Leon, proprietarul constructiei edificate pe acesta

Consiliul local al comunei Poiana Stampei, judetul Suceava, ntrunit in sedinta
ordinara

Avand in vedere :

Cererea domnului Andreea Gheorghe-Leon, nregistrata la Primaria comunei Poiana
Stampei, cu nr. 1971 din 25.02.2026.

Extrasul de Carte Funciara nr. 38168.

Procesul verbal al comisiei de inventariere, inregistrat cu nr. 2398 din 06.03.2026.

Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Poiana Stampei, Tnregistrat la nr.
2559 din 15.03.2026.

Raportul compartimentului de specialitate, inregistrat la nr. 3638 din 14.04.2026.

Pozitia nr. 197 din anexa la H.C.L. nr. 144 din 23.10.2025 privind atestarea
completarii anexei Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Poiana
Stampei, judetul Suceava, insusit prin H.C.L. nr. 134 din 14.12.2017.

Avizul favorabil al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie
comunald, protectia mediului si turism, inregistrat cu nr. 4259 din 29.04.2026.

Tinand cont de prevederile:

art. 1730, art. 1731, art. 1732 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile

si completarile ulterioare.

art. 13 si art. 17 din Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind

autorizarea executarii de constructii.

art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia

publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art. 108, lit. e), art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 3, lit.

g), art. 196, alin. 1, lit. a), art. 354, art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se Insuseste raportul de evaluare intocmit de Expert evaluator Calinescu C.
Andrei Marius pentru terenul in suprafatda de 1.000 mp, situat in intravilanul comunei Poiana
Stampei, sat Dornisoara, nr. 22, judetul Suceava, avand categoria de folosinta curti
constructii, ce se identifica cu numarul cadastral 38168, inscris in Cartea Funciara nr. 38168
a comunei cadastrale Poiana Stampei.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini intocmit in vederea vanzarii terenului identificat
conform art. 1.

Art. 3. Aproba vanzarea terenului identificat conform art. 1, prin incredintare directa,
domnului Andreea Gheorghe-Leon (CNP ), domiciliat Tn comuna Josenii
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Bargaului, sat Josenii Bargaului, sat Josenii Béargaului, nr. 246, judetul Bistrita Nasaud,
proprietarul constructiei edificate pe acesta.

Art. 4. Valoarea de piata a terenului evaluat este de 25.000 lei = 4.920 euro, conform
Raportului de evaluare intocmit de Expert evaluator Calinescu C. Andrei Marius.

Art. 5. (1) Se Tmputerniceste primarul comunei Poiana Stampei, domnul ing.
Mezdrea Vilut sa semneze in numele Consiliului Local al comunei Poiana Stampei,
contractul de vanzare cumparare in forma autentica, pentru imobilul prevazut la art. 1 alin.

d).
(2) Taxele notariale si taxele privind nscrierea terenului la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vatra Dornei se suporta de catre cumparatori.

Art. 6. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va urmari ducerea la
indeplinire a prevederilor hotaréarii.

Art. 7. Secretarul general al comunei va comunica prevederile prezentei hotarari
Institutiei Prefectului judetul Suceava, in vederea exercitarii controlului de legalitate, precum
si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE §EDINI_A, CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al comunei,
Petru CRETU Alina IVAN

Poiana Stampei, 30.04.2026
Nr. 57



TEREN 1n suprafata de 1.000,00 mp

situat in sat Dornisoara, nr.22, com. Poiana Stampei,

parcela nr. 38168

PROPRIETAR: PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI
BENEFICIAR: PRIMARIA COMUNEI POIANA STAMPEI
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Str. ZEFIRULUI, nr. 4F, cartier Itcgni, Suceava
CALINESCU C. ANDREI MARIUS . 22710708
EXPERT EVALUATOR Tel: 0727.717.323
Cod IBAN: RO47BTRLRONCRT0275931801
Banca: TRANSILVANIA

Nr.104/05.09.2025

Catre: PRIMARIA COMUNEI| POIANA STAMPEI
Data evaluarii: 05.09.2025

Conform instructiunilor evaluarii mentionate Tn acest raport, evaluatorul a realizat
evaluarea proprietatii imobiliare compuse dintr-o parcelda de teren curti constructii,
identificata prin suprafata de 1.000,00 mp, nr. cadastral/nr. topografic 38168 si inscrisa in
C.F. nr. 38168 a UAT Poiana Stampei.
Terenul in suprafatd de 1.000,00 mp este situat in intravilanul satului Dornisoara, corn.
Poiana Stampei, judetul Suceava.
Terenul apartine domeniului privat al PRIMARIEI COMUNEI POIANA STAMPEL.
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata.
Data evaluarii este 05.09.2025. Cursul de schimb RON/EUR la data evaluarii este 5,0787.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Termenii de referinta ai evaluarii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii
cat si principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii,
(2) Descrierea datelor - in care este prezentata proprietatea evaluata, analiza pietei
specifice si CMBU,
(3) Analiza datelor - contine aplicarea metodei de evaluare,
(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.
La data de 05.09.2025, in opinia evaluatorului:

valoarea de piata a terenului, este:

Valorile sunt stabilite la data de 05.09.2025 si exprimate in lei si Euro sinuinclud T.V.A.
La data evaluarii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0787 ieipentru un €.

Tn cadrul lucrarii au fost luati Tn considerare factorii care afecteaza valoarea proprietatii.
Evaluatorul nu au avut, nu au si nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de
proprietatea evaluata. Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor.

La baza raportului de evaluare au stat urmatoarele: Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR - editia 2022.

Evaluator: _
ing. Andrei Marius CALINESCU - evaluator autorizat — membru titular ANEVAR,
sectiunile Evaluarea Bunurilor Mobile si Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, legitimatie
nr. 17868



Evaluare teren 1.000 mp comuna Poiana Stampei

Prezentul document reprezinta RAPORTUL DE EVALUARE pentru un TEREN 1n
suprafata de 1.000,00 mp, situat in intravilanul satului Dornisoara, comuna Poiana
Stampei, apartindnd domeniului privat al Comunei Poiana Stampei in baza:

- Registrului Cadastral al Imobilelor (UAT Poiana Stampei);

- Act Normativ nr.7 din 13.03.1996 emis de Parlamentul Romaniei;

- Act administrativ nr. 156 din 05.12.2023 emis de C.L. Comunei Poiana Stampei;
- Act notarial nr.2159 din 23.10.2013 emis de BIN VASILUT NICULINA;

- Act administrativ nr.7530 din 02.09.2025 emis de Comuna Poiana Stampei;

- Extras de carte funciara nr.23460 din 05.09.2025.

Terenul este identificat prin nr. cadastral/ nr. topografic 38168 si este inscris in Cartea
Funciara nr.38168 a UAT Poiana Stampei.

Terenul in suprafata de 1.000,00 mp este alcatuit dintr-o singura parcela si este situat in
zona median nordica a satului Dornigoara.

Vecinii terenului sunt:

- la nord: parcela 38165;
- laest: parcela 39016;
- la sud si vest: parcela 39154 — drum acces.

Beneficiar lucrare: Primaria comunei Poiana Stampei
Proprietar: Primaria Comunei Poiana Stampei, judetul Suceava

- Poiana Stampei, str. Principala, nr. 228, cod postal 727430, judetul Suceava
- CIF 5021250
- Telefon/fax: 0230-575177

Scopul: stabilirea valorii de piata.

Data de referinta a raportului de evaluare este 05.09.2025.

Cursul valutar de referinta este 5,0787 lei/€.

Abordarea lucrarii consta in prezentarea cailor de estimare a valorii, utilizand mai multe
proceduri de evaluare.

Principalele ipoteze de care sa tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

©

Ipoteze si ipoteze speciale:

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor
care urmeaza si in mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai
jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul
raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va
demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabilda, valoarea estimata este invalidata;
Raportul de evaluare Tisi pastreaza valabilitatea numai Tn situatia Tn care
conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre PRIMARIA POIANA
STAMPEI si au fost prezentate fara a se fintreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile
facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
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juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

o Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii,

o Evaluatorul nu au informatii cu privire la existenta unor restrictii, evaluatorul nu a facut
investigatii suplimentare pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu au abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de
restrictie sau nu;

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare In prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

o Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata,

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabilda a valorii
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu are cunostinta;

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
puse la dispozitie de beneficiar, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau
orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate sa
considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a
oricarei proprietati in zona studiata.

Demersul realizat in vederea evaluarii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de
drepturile de proprietate detinute si evaluate:

e pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piata;

e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative, dar si a altora ce ar
putea fi prezentate in cadrul raportului:

« Estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi e va anula aceasta evaluare, in afara eventualelor cazuri
pentru care divizarea ar fi evidentiata concret in raport;

« Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile
viitoare;

« Evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie
n instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil Tn scris
de catre parti;

e Raportul de evaluare, in Intregime, sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
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document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea
aparea.

» Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului mentionati. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte entitati, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, niciodata si in nicio circumstanta.

» Terenul apartine domeniului privat al comunei Poiana Stampei.

2. Ipoteze speciale:

o Inspectia proprietatii a fost realizata de catre ing. Tataru Vasile reprezentantul Primariei
Comunei Poiana Stampei.

o La momentul inspectiei si in prezent, proprietatea este ocupata de 1 constructie anexa,

o Categoria de folosinta - curti constructii.

o Terenul se evalueaza in ipoteza ca este asigurat accesul neconditionat si ca terenul se
conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare.

o Evaluatorul va intocmi raportul de evaluare, bazadnduse pe concluziile rezultate in urma
inspectiei si pe documentele puse la dispozitie de destinatarul raportului.

Acest raport de evaluare a fost intocmit pentru estimarea valorii de piata a drepturilor de
proprietate asupra unui TEREN Tn suprafata de 1.000,00 mp, situat in intravilanul satului
Dornisoara, comuna Poiana Stampei, apartindnd domeniului privat al Comunei Poiana
Stampei, in scopul schimbarii dreptului de proprietate prin vanzare.

Din informatiile furnizate de proprietar si analiza Extrasului de Carte Funciara nr.23460
din 05.09.2025, proprietatea este libera de sarcini.

Evaluarea s-a realizat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - 2022,
astfel:

e Standarde generale

e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 Raportare (IVS 103)

e SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 Abordari si metode de evaluare

e Standarde pentru active

e Bunuriimobile

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e Standarde pentru utilizari specifice

e SEV 400 Verificarea evaluarii

e Glosar

e Abrevieri

e Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

e Preturi practicate pe piata si chirii curente de piata
Avand in vedere scopul evaluarii, raportul de evaluare urmareste estimarea valorii de
piata, care conform SEV 100, este definita astfel:
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Valorile sunt determinate la data de 05.09.2025 si sunt exprimate in lei si Euro si nu includ
T.V.A.

Pentru marcarea momentului in procesul continuu de evolutie monetara, se mentioneaza
ca la data evaluarii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 5,0787 lei pentru un €.
Valoarea estimata este considerata ca este sub forma de platd In numerar sau in
modalitati de plata bancare echivalente.

Prezentul document reprezinta RAPORTUL DE EVALUARE pentru un TEREN 1n
suprafata de 1.000,00 mp, situat 1in intravilanul satului Dornisoara, comuna Poiana
Stampei, apartindnd domeniului privat al Comunei Poiana Stampei in baza:

- Registrului Cadastral al Imobilelor (UAT Poiana Stampei);

- Act Normativ nr.7 din 13.03.1996 emis de Parlamentul Romaniei;

- Act administrativ nr. 156 din 05.12.2023 emis de C.L. Comunei Poiana Stampei;

- Actnotarial nr.2159 din 23.10.2013 emis de BIN VASILUT NICULINA,

- Act administrativ nr. 7530 din 02.09.2025 emis de Comuna Poiana Stampei;

- Extras de carte funciara nr.23460 din 05.09.2025.
Terenul este identificat prin nr. cadastral/ nr. topografic 38168 si este inscris in Cartea
Funciara nr.38168 a UAT Poiana Stampei.
Terenul In suprafatda de 1.000,00 mp este alcatuit dintr-o singura parcela si este situat in
zona mediand/limitrofa a intravilanului satului Dornisoara.
Destinatia terenului este curti constructii.
Proprietatea se evalueaza in ipoteza ca nu este grevata de sarcini.

Ca elaboratori declaram ca raportul de evaluare, pe care 1l semnam, a fost realizat Tn
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,
legislatia Tn vigoare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, n calitate
de elaborator, Tmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii (efectuate de ing. Tataru Vasile).

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale
personale, nepartinitoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un
interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand

rolul mentionat aici.

4. Implicarea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus
de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR si
legislatia Tn vigoare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare Tindeplinirii misiunii Th  mod
competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o
altd persoana nu ne-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd Tncadrarea in zona in

care se afla proprietatea.
n procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia

Tn alte valute urmand a fi efectuata de catre client.
Cursul comunicat de B.N.R. era de 5,0787 RON/EURO.

La data evaluarii, evaluatorul nu au cunostinta daca proprietatea evaluata a fost afectata
de poluatori (industriali sau de alta naturd).

Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
O Datele de identificare ale proprietatii evaluate - identificare fizica pe teren
O Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluarii
0O Suprafata terenului preluata din documentele de proprietate disponibile
O Istoricul proprietatii

B. Informatii la care au acces evaluatorul
O Date privind piata imobiliara locala

Baza de date a evaluatorului

Standardele de evaluare a bunurilor (ANEVAR 2022)

Bibliografie de specialitate

O Ono

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intrun document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, a sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la
care sau facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Terenul supus evaluarii in suprafata de 1.000,00 mp este situat Tin intravilanul satului
Dornisoara, nr. 22, in zona mediand/limitrofa nordica, cu iesire la drumul de acces
desprins din str. Dornisoara.

Terenul este in suprafata totala de 1.000,00 mp, nr. cadastral/nr. topografic 38168 si
inscris in C.F. nr. 38168 a UAT Poiana Stampei.

Identificarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor prezentate.

Terenul apartine domeniului privat al PRIMARIEI COMUNEI POIANA STAMPEI.

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si, special pentru
utilizarea raportului expusa mai sus, proprietatea este considerata libera de orice fel de
sarcini.

Evaluarea s-a facut si prin comparatie cu istoricul tranzactiilor practicate in zona.

Data evaluarii este 05.09.2025.

Cursul de schimb RON/EUR la data evaluarii este 5,0787.

Situat Tn partea de nord a Moldovei, jud. Suceava, zona in care se afla localitatea, este
cunoscuta sub denumirea de Bucovina.
Zona judetului Suceava are predominant un relief de munte, acoperit in general de paduri.
Tot In aceasta zona sunt importante vestigii istorice.
Atat resursele naturale céat si cele istorice si culturale in care sunt pastrate vechi traditii
populare, confera zonei un potential turistic important. Judetul Suceava are importante
resurse silvice cu exploatari forestiere si 0o dezvoltata industrie de prelucrare a lemnului. Tn
cadrul judetului au fost dezvoltate ramuri economice Tn domeniul extractiei miniere,
industriei chimice, constructiilor de masini si prelucrarii metalelor, industriei usoare,
alimentare si altele.
Aflata pe drumul ce uneste Moldova de Transilvania, comuna Poiana Stampei este
atestata documentar in anul 1593, printrun act prin care domnitorul Moldovei, Aron Voda
cere bistritenilor sa nu incalce granitele tarii.
Denumirea de Poiana Stampei provine de la acea stampila care se aplica pe documente
la trecerea frontierei, spre si dinspre Transilvania, a negustorilor ce tranzitau marfa intre
cele doua provincii.
Ulterior, 1anga acest punct de frontiera a inceput sa se dezvolte o asezare ai carei locuitori
sau stabilit pe aceste locuri, atrasi de pitorescul regiunii si de posibilitatile deosebite de
prelucrare si exploatare a masei lemnoase. Ocupatia austriaca a teritoriului comunei, intre
anii 1774 - 1918, a favorizat introducerea de instalati mecanice, in special pentru
prelucrarea lemnului, aparand astfel noi locuri de munca, precum si o serie de activitati
complementare.
Prin constructia drumului dintre Vatra Dornei si Bistrita, prin deschiderea de cariere de
piatra la Dorna Burcut si ulterior la Dornisoara, cat si a emigrarii masive de familii de etnici
germani si evrei, zona a Inceput sa se dezvolte din punct de vedere economic. intre anii
1761 - 1783 se trece la militarizarea comunelor de granita, acestea incepand sa
functioneze ca unitati administrativteritoriale independente.
Ca pozitie geografica, comuna Poiana Stampei este situatda Tn bazinul Domelor,
Tnvecinanduse:

* la nord, cu hotarele comunei Dorna Candrenilor;

e la est, cu hotarele comunei Saru Dornei;

e la sud, cujudetul Mures;

* la sudest, cu judetul Harghita;
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e la vest, cu judetul Bistrita Nasaud.

Comuna este Tnconjurata de muntii Birgaului, Calimani si Bistritei, fiind asezata pe
un platou cu pante domoale, cu inaltimi cuprinse intre 900 si 1.100 m.

Padurile si pasunile acopera cea mai mare parte din suprafata comunei.

Economia locala este reprezentata de activitati legate de comert, exploatarea turbei,
extragerea pietrei din carierda, prelucrarea lemnului si cresterea animalelor.

Infrastructura: accesul in comuna Poiana Stampei se face atat pe cale rutierd, céat si pe
cale ferata.

n afara peisajului zonei, de o deosebita frumusete, comuna Poiana Stampei atrage
turistii prin rezervatia naturala mixta “Tinovul Mare”, constituita dintrun fond forestier cu o
suprafata de 675 ha, ca si prin turbaria unde poate fi gasita planta carnivora denumita
“Roua Cerului”. De asemenea, namolul terapeutic folosit in balneoterapie pentru afectiuni
reumatismale, poate constitui o atractie pentru turisti. Acestia pot fi gazduiti in case
agroturistice omologate prin Ministerul Turismului, la ferma agroturistica Florea Sevastian
(**), la motelul particular “Vila din Carpati”, sau la castelul “Dracula”, situat la o distanta de
5 km de limita comunei Poiana Stampei. In satul Tesha se afla casa etnofolclorica
“Ciuciumis”, obiectiv care reprezinta o alta atractie turistica.

Posibilitatile de investitii in aceasta comuna sunt legate de: valorificarea namolului
terapeutic la pungi sau prin balneoterapie, cultivarea si valorificarea plantelor medicinale,
exploatarea turbei pentru sere si actiuni de protectia mediului.

Identificarea parcelei pe site-ul ANCPI

De asemenea, investiti importante se pot face Tn domeniul turismului si
agroturismului, iar prin dezvoltarea serviciilor o parte din forta de munca disponibilda, ar
putea sasi gaseasca locuri de munca convenabile. Scaderea numarului de locuri de
munca a fost compensatda prin dezvoltarea activitatiior comerciale familiale si prin
plecarea pentru munca in strainatate. Veniturile acumulate din cele doua alternative de
ocupare a fortei de munca, dar si din alte surse, sunt orientate in comuna Poiana Stampei,
cu preponderenta, spre investitii in domeniul proprietatilor imobiliare de tip rezidential.
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Acest lucru rezulta si din nivelul preturilor de tranzactionare a valorilor imobiliare din
comuna Poiana Stampei. Tn ultimul timp, datorita contextului economic mondial si national,
piata imobiliara este In scadere, deoarece este caracterizata printro cerere in scadere, o
crestere a ofertei, de unde rezulta preturi in scadere/stabilizare.

Din observatiile facute la inspectia obiectivului se desprinde faptul ca proprietatea
se afla intro zona economica stabild, cu nivel de trai mediu. Interesul pentru tranzactiile
imobiliare in aceasta zona este important, avand in vedere si pozitia a proprietatii
evaluate.

Terenul este amplasat in zona median/limitrof nordica a localitati Dpornisoara.
Aceasta zona are caracter preponderant industrial. Terenul este situat pe partea stanga a
str. Dornisoara cu acces la un drum communal.

Tipul zonei: zona rurald cu constructii industrial/rezidentiale situate Tn zona
mediand/limitrofa a localitatii, de o parte si de cealalta a str. Dornisoara si a drumurilor
adiacente. Din punct de vedere edilitar: industrial/rezidentiala in transformare. Exista
terenuri libere pe care sa se poata construi proprietati rezidentiale Tn zona limitrofa str.
Dornigoara.

Din punct de vedere economic: zona cu o economie locala reprezentata de
persoane fizice si agenti economici care desfasoara activitati in domeniul prelucrarii
primare a lemnului, cresterii animalelor, turism, prestari servicii si comert.

Conform instructiunilor evaluarii mentionate in acest raport, evaluatorul a realizat
evaluarea proprietatii imobiliare compuse dintr-o parcela de teren curti constructii,
identificata prin suprafata de 1.000,00 mp, nr. cadastral/nr. topografic 38168 si Inscrisa in
E. nr. 38168 a UAT Poiana Stampei.

Identificarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor prezentate.

Terenul apartine domeniului privat al PRIMARIEI COMUNEI POIANA STAMPEIL.

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si, special
pentru utilizarea raportului expusa mai sus, proprietatea este considerata libera de orice
fel de sarcini. Terenul este cu iesire directa la un drum de acces desprins din str.
Dornisoara.

Terenul este plan cu forma regulata, cu posibilitati de acces independent la
str.Dornisoara.

Aspectul actual al zonei inspectate, precum si vecinatatile sunt prezentate in
documentele anexate si imaginile fotografice cuprinse in prezentul raport de evaluare.
Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, terenul are urmatorii vecini:

- la nord: parcela 38165;

- laest: parcela 39016;

- la sud si vest: parcela 39154 - drum acces.

Deschiderea la drumul de acces este de 31,637 + 31,047 = 62,684 m.
Terenul in suprafatd de 1.000 mp este alcatuit dintr-o parcela.
Accesul la amplasament se face direct din drumul comunal desprins din str. Dornisoara.

- Terenul de fundare este normal;

- Zona seismica: E;

Terenul este situat pe partea stanga a str. Dornisoara.

Topografie.
Terenul este plan.
Terenul in suprafata totala de 1.000,00 mp are o forma aproximativ de patrat.

Retele de utilitati exterioare
In zona amplasamentului exista retea de furnizare energie electrica.
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Amenajari ale terenului Terenul este Tmprejmuit pe toate laturile. Exista o constructie
anexa edificata pe teren.

Destinatie permisa urbanistic. Limitari. Coeficienti urbanistici
Evaluatorul nu detine informatii despre regimul tehnic si economic al terenului.
Categoria de folosinta : curti constructii.

Riscuri de mediu

Avéand in vedere categoria de folosinta initiala si prezenta a proprietatii (curti constructii),
nu se estimeaza riscuri de mediu datorita utilizarii trecute si prezente.

Existenta activitatilor de prelucrare primara a lemnului, poate crea conditiide poluare a
factorilor de mediu, aer, apa si sol cu praf, rumegus si coaja de lemn. Poluarea cu produse
petroliere din situatii accidentale poate duce la poluarea apelor de suprafata si subterane.

IMAGINI ALE TERENULUI SUPUS EVALUARII

Tipul de piata analizat. Arealul de piata analizat

Terenul in suprafata de 1.000,00 mp este situat in intravilanul satului Dornisoara, nr.22,
cu categoria de folosinta curti constructii.

Astfel piata specifica proprietatii este a terenurilor intravilane din comuna Poiana
Stampei. Piata terenurilor destinate proprietatilor industrial/rezidentiale.

Evolutia pietei. Cererea. Oferta

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intrun anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cantitativ.

n cazul proprietatii analizate, luand Tn considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoltarea imobiliara din zona medianad/limitrofa a localitatii Dornigoara.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea terenului (utilizare industriala / rezidentiala /
turism / prestari servicii).

Se observa, astfel ca cererea de astfel de terenuri, este legatda de posibilitatea lui de
dezvoltare (de CMBU).
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Tipul zonei : zona rurald cu constructii rezidentiale/industriale situate de o parte si de
cealalta a str. Dornisoara si a drumurilor adiacente, situatda in zona median/limitrofa a
localitatii.

Din punct de vedere economic: zona cu 0 economie locala reprezentata de persoane
fizice si agenti economici care desfasoara activitati in domeniul prelucrarii lemnului,
cresterii animalelor, turism, prestari servicii si comert.

Mentionez ca, la data evaluarii, datoritd contextului economic intern si international,
(datorita razboiului din Ucraina) evolutia piatei imobiliare a terenurilor si constructiilor nu
poate fi estimata.

Oferta
Am analizat piata ofertelor de vanzare pentru terenuri din comuna Poiana Stampei si
localitatile invecinate. Sau constata urmatoarele:

- Ofertele pentru terenuri cu suprafete cuprinse intre 1000 mp si 5000 mp, sunt
aproape inexistente.

- Pretul ofertat pentru terenuri intravilane, avand suprafete in jur de 1,0 Ha sau
mai mari, Tn comuna Poiana Stampei variaza n jurul valorii 3,50 Euro/mp. (dar
sau inregistrat oferte cu valori mai mari).

- Preturile pentru terenurile situate Tn intravilanul comunei Poiana Stampei, cu
suprafete sub 10.000 mp se situeaza in intervalul de 3,50 eur/mp - 10,00
eur/mp. Valorile minime sunt pentru terenuri cu suprafete cuprinse intre 5.000 si
10.000 mp (situate in zonele limitrofe, de cele mai multe ori cu forme neregulate,
in panta, cu acces limitat la drum si energie electrica), iar valorile maxime sunt
pentru terenuri cu suprafete sub 5.000 (situate in zonele centrale si mediane, cu
forme regulate, acces la drumuri amenajate, utilitati minime: apa si energie
electrica, vecinatati construite).

Echilibrul pietei. Date de piata

Este posibil, ca pana la sfarsitul anului 2025, sa se ajunga la un echilibru cerere-oferta,
ceea ce ar conduce la o stabilizare a preturilor.

Pentru proprietatea evaluata sau identificat putine oferte, care vor fi prezentate in cadrul
lucrarii.

Terenuri comparabile

COMPARABILA A
Vand teren Poiana Stampei

11



Evaluare teren 1.000 mp comuna Poiana Stampei
Postat 04 martie 2025

Teren investitie pe malul raului

7€

Pretul e negociabil

Persoana fizica

Suprafata utila: 10 000 m2

Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

1 ha teren excelent pentru pensiune sau proiect turistic. Pozitionat excelent pe malul raului
Dornisoara. Aproape de Tinovul Mare. La o distanta de 21 km de Vatra Dornei. Ferit de
zgomotul masinilor, la aprox 400 m de la DN17. Drum de acces pana la proprietate si
utilitati la 20 m (apa si electricitate).

ID: 282269884Vizualizari: 390

Raporteaza

Contacteaza vanzatorul

Trimite mesaj

0756 223 031

https://www.olx.rO/d/oferta/teren-investitie-pe-malul-raului-1Di6ni4.html

COMPARABILA B
Vand teren Poiana Stampei

VAND teren in Poiana STAMPEI, 6780mp,SI TEREN in sat TATARU 55000mp

7€

Poiana Stampei, Suceava

Teren de vanzare 6780m2

Descriere

TEREN siutuat in poiana STAMPEI.6780mp,cu acces la drum comunal asfaltat,stalp de
bransare a energiei electrice,la liziera terenului avem parau de APA CURGATOARE .
ID: 8737133

Raporteaza

RUSU RADU

0744 485 065
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-in-poiana-stampei-6780mp-si-teren-in-sat-
tataru-55000mp-IDAEWw
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COMPARABILAC

Teren constructie casa

10 000 EUR negociabil

Suceava, Poiana Stampei Vezi pe harta
Valabil din 3/7/2025 5:24:13 PM
Descriere

Vand teren 1.000 mp pentru constructie casa sau pensiune
Terenul este la drum comunal asfaltat Alexeni - comuna Poiana Stampei la 900 ml de
drumul E -576 Vatra Dornei - Bistrita , are acces direct din asfalt sau pe lateral din drum
acces la terenul proprietate.
Are acces direct la reteaua de electriciatate si apa curenta a comunei
Este pozitionat langa Casa Florea - vezi harta - 10 euro mp . Zona excelenta cu posibilitati
de extindere , aproape de raul Dorna . Romimo_1725791748
Vizualizari: 311

Telefon validat

FLOREA L SEVASTIAN

Contacteaza vanzatorul

0740415273
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/teren-constructie-casa/qe6i0542337i7920e593715id5827e9f.html
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Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila,
permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar
intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea Tn considerare a urmatoarelor
cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii de pe piata;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
n utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care
este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant
tipic de pe piata, mai mare decéat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au
fost luate Tn calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual Tn una din urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber
> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Tindnd cont de tipul proprietatii, de amplasarea si vecinatatile acesteia, cea mai buna
utilizare, ca alternativa posibila pentru proprietatea evaluata este cea de teren cu
destinatie rezidentiald/pensiuni turistice/prestari servicii.

Asa cum este specificat in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren
liber (sau considerat astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau
analize):

- comparatia directa - in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate
informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprietatii subiect

- alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un
raport procentual "normal” intre valoarea terenului si cea a proprietatii integrale,
raport specific fiecarei categorii de proprietati imobiliare aflate in locatii specifice)

- extractia - valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de
inlocuire net; valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului

- tehnica reziduala - aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe
componentele sale (teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata
adecvata bazata pe datele de piata curente
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- capitalizarea rentei funciare - capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului
de folosinta asupra terenului cu o rata de capitalizare adecvata

- tehnica parcelarii si dezvoltarii - se aplica atunci cand CMBU a terenului este
parcelarea si dezvoltarea, valoarea terenului rezultdnd prin Tnsumarea valorii de
piata a fiecarei unitati obtinute prin parcelare, din care se deduc toate costurile
prilejuite de respectiva dezvoltare; de regula se iau in considerare si pierderile de
valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa "absoarba” integral unitatile create
prin parcelare.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzacti si/sau oferte
comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile
privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii
terenului subiect.
n procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ:

- drepturile de proprietate transmise,

- conditiile de finantare,

- conditiile de vanzare,

- cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare,

- conditiile de piata,

- localizarea,

- caracteristicile fizice,

- utilitatile disponibile,

- zonarea.
Pentru aplicarea metodei sa utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza pe perechi de
date, care reflectd cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de
piata. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de la agentiile
imobiliare si persoanele direct implicate in ofertare.
Din datele de piata prezentate in anexe am selectat comparabilele A, B, C prezentate
sintetic Tn tabelul de mai jos:

Terenuri de comparate

Criterii si elemente de

0 Tipul comparabilei

2 Restrictii legale

3 Conditii de linantare

4 Conditii de vanzare

5 Conditiile pietei:
Localizare:

6

7 Caracteristici fizice

Forma, raport front/ adancime:
Frontstradal-aprox:

comparatie:

Drepturi de proprietate transmise:

Suorafeta (mp):

Topografe:

Utilitati (en el/ apa/ canalizare / gaz

[«

metan / termoticare / alte)

Teren de evaluat

liber de sarcini
tara
normale
normale
prezent
Dornisoara, median / limitrof

1000
regulata, raportlaturi 1/1
la drum comunal, cca.63 m

plan
da/nu/nu/nu/nu/nu

A
oferta
liber de sarcini
tara
normale
normale
prezent
Poiana Stampei, limitrof

10000
neregulata
la drum comunal la cca.400
mde DN17
panta > 2 %
da/da/nu/nu/nu/nu

B
oferta
liber de sarcini
tara
normale
normale
prezent
Poiana Stampei, Tesna,
limitrof

6780
regulata, raportlaturi 1/5
la drum comunal asfaltat

panta sub 2 %
da/da/nu/nu/nu/nu

C
oferta
liber de sarcini
tara
normale
normale
prezent
Poiana Cobreji, limitrof

1000
regulata, raportlaturi 1/2
la str. Alexeni asfaltatla
cca.900mde DN17
plan
da/da/nu/nu/nu/nu

9 Zonare: rezidential/industrial rezidential rezidential rezidential

10 Cea ma buna utilizare: industrial rezidential rezidential rezidential
Prettotal (EURO) 70.000 47.460 10.000
Pret/ mp (EURO) 7,00 7,00 10,00
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Bementul de COMPARATIE

Identificare
date
Suprafeta [mp]

PRET VANZARE EUR

Pretul de Vanzare (EUR/mp) * criteriul de comparatie
TIP COMPARABILA

Tip comparabila
1 Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru Spui comparabilei

Pret de vanzare corectat

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise

Corectia unitara sau procentuala
; Corectie totala pentru Drepturi de proprietate

Pret corectat (EU R/mp)

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici

Corecta unitara sau procentuala

Corectie totala pentru Restrictii legale - coeficienti urbanistici
mPret corectat (EU R/mp)

CONDITII DE FINANTARE
: Condit

de finantare

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare

Pret corectat (EU R/mp)

CONDITII DEVANZARE

Conditii de vanzare

Corecta unitara séu procentuala
Corectie totala pentru conditii de vanzare
mPretcorectat (EUR/mp)

CONDITII DE PIATA

Concfiti ale pietei
, Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditii ale pietei
Pret corectat (EUR/mp)

LOCALIZARE

Localizare
Corectia unitara sau procentuala
; Corectje totala pentru localizare

Pret corectat (EU R/mp)

CARACTERISTICI FIZICE

1000 mp; regulata, raport

»Mérime (dimensiune) si forma
1 Corectia unitara sau procentuala
; Corectie totala pentru forma si dimensiuni
Front stradal - deschidere la fetada
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru front stradal
Topografie
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru topografie (planeitate)
Pretcorectat (EU R/mp)
UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz metan / termoficare /
Corectie unitara sau procentuala
Corectje totala pentru utilitati disponibile
Pret corectat (EU R/mp)

ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa

Corectie unitara sau procentuala
Corectje totala pentru zonare

Pret corectat (EUR/mp)

CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare

Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Cea mai buna utilizare

Pret corectat
Pret corectat (Eur/mp)
Corectie totald neta
Corectie totala bruta
Suorafeta.... L "

Opinie/mp (rotunjite)

RON

Curs valutar 5,0787

Proprietatea subiect

Domisoara, median /

limitrof

prezent

1000

liber de sarcini

tara

normale

normale

prezent

Domisoara, median /

limitrof

laturi 1/1

cca. 63

plan

da/nu/nu/nu/nu/nu

rezidential/industrial

industrial

(absolut)
(procentual)
(absolut)

(procentual)
1000

€5,44

25.090

Comparabila A

Poiana Stampei, limitrof

prezent
10000
70.000
€7,00

oferta
-20%
-1,40

5,60

liber de sarcini
0%
€0,00
€5,60

tara

0%
€0,00
€5,60

normale
6%
€0,00
€5,60

normale
6%
€0,00
€5,60

prezent
0%

€0,00

€5,60

Poiana Stampei, limitrof

-10%
-€0,56
€5.04

10000 mp; neregulata

8%

€0,40
10,0

15,0%

€0,76

pantd > 2 %

10,0%

€0,50

€6,70

da/da/nu/nu/nu/nu

-10%
-€0,67
€6,03

rezidential
0,0%
€0,00
€6,03

rezidential
-20,0%
-€1,21
€4,83
4,n
m€0,77
-14%
€4,10
73,22%

comuna Poiana Stampei
Comparabila B Comparabila C

Poiana Stampei, Tesna,
Poiana Cobreji, limitrof

limitrof

prezent prezent
6780 1000

47.460 10.000

€7,00 € 10,00
oferta oferta
-20% -20%
-1,40 -2,00
5,60 8,00

liber de sarcini liber de sarcini

0% 0%
€0,00 €0,00
- €5,60 €8,00
tara tara
0% 0%
€0,00 €0,00
€5,60 €8,00
normale normale
0% 6%
€0,00 €0,00
€5,60 €8,00
normale normale
0% 0%
€0,00 €0,00
€5,60 €600
prezent prezent
0% 0%
€0,00 €0,00
€5,60 €8,00

Poiana Stampei, Tesna,
Poiana Cobreji, limitrof

limitrof

-10% -10%
-€0,56 =€0,80
€5,04 €7,20

6780 mp; regulata, raport ~ 1000mp; regulata, raport

laturi 1/5 laturi 1/2
5% -10%
€0,25 -€0,72
10,0 20,0
10,0% 5,0%
€0,50 €0,36
pantéd sub 2 % plan
5% 0%
€0,25 €0,00
€6,05 €6,84

da/da/nu/nu/nu/nu ‘da/da/nu/nu/nu/nu

-10% -10%
=€0,60 +€0,68
€5,44 €6,16

rezidential rezidential
0,0% 0,0%
€0,00 €0,00
€5,44 €6,16

rezidential rezidential
-20,0% -20,0%
-€1,09 -€1,23
€4,35 €4,92
435 4,82
-€1,25 4108
2% -38%'
€3,26 €3,80
58,24%" 47,44%
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Evaluare teren 1.000 mp comuna Poiana Stampei

Corectiile cantitative sau luatin considerare astfel:
1 Tipul comparabilei: sau aplicat corectii negative comparabilelor A, B si C, tinand cont de faptul
ca sunt oferte si apare o marja de negociere (20% procent mediu de negociere intalnit pe
piata).
Drept de proprietate: nu au fost necesare corectii;
Restrictii legale: nu au fost necesare corectii;
Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de vanzare: nu au fost necesare corectii;
Conditii de piata: nu au fost necesare corectii;
Localizare:
o Toate comparabilele au fost corectate negativ cu 10% pentru localizare mai buna
decat subiectul.
1 Carasteristici fizice marime:
o Comparabila A a fost corectate pozitiv cu 8% deoarece este de cca. 10 ori mai
mare;
o Comparabila B a fost corectata pozitiv cu 5% deoarece este de cca. 7 ori mai mare;
o Comparabila C a fost corectata negativ cu 10 % deoarece este similara, dar raport
laturi mai mic.
1 Front stradal:
o Comparabilele au fost corectate pozitiv cu 15%, 10% si respectiv 5% pentru
deschidere mica la drum, la o suprafata mult mai marte.
1 Topografie:
o Comparabilele A si B au fost corectate pozitiv cu 10% si respectiv 5% deoarece au
pante mai mari;
1 Utilitati disponibile:
o Toate comparabilele au fost corectate negativ cu 10% pentru cd au Si apa potabila;
1 Cea mai Buna utilizare:
o Toate comparabilele au fost corectate negativ cu 20% pentru ca au CBMU
rezidential.
Din analiza rezultatelor, rezulta ca valoarea unitarda estimata a terenului evaluat este cea a
terenului C, deoarece 1n cazul acestuia rezulta cea mai mica valoare bruta a corectiilor.
La data de 05.09.2025, in opinia evaluatorului valoarea de piata a terenului liber in

suprafata de 1.000,00 mp, este:

NOTA: Valorile obtinute nu contin TVA.

Raportul a fost intocmit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2022),
recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorului Autorizati din Romania).
- valoarea nu este influentata de TVA;
- valoarea este valabila Tn limita ipotezelor si a celorlalte considerente prezentate in
cadrul raportului.
Evaluatorul au respectat si prevederile procedurilor sistemului propriu de asigurare
a calitatii.

Evaluator: _
ing. Andrei Marius CALINESCU - evaluator autorizat — membru titular ANEVAR,

sectiunile Evaluarea Bunurilor Mobile si Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, legitimatie
nr. 17868
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